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LA VIE

M7 COMMENT SE LOGE-T-ON ET A QUEL PRIX ?

72  POURQUOIET COMMENT SE DEPLACE-T-ON CHAQUE JOUR ?
13 0UTRAVAILLE-T-ON?

T4 0UETUDIE-T-ON?

15  OUFAIT-ON SES ACHATS ?

16  A-T-ONFACILEMENT ACCES AUX SERVICES DE BASE ?
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UN PARC DE LOGEMENT SOUS TENSION, UNE PROBLEMATIQUE
COMMUNE AUX METROPOLES

Au regard des autres métropoles, le parc de logement d’Aix-Mar-

seille-Provence se distingue par:

+le nombre légérement plus important de résidences secondaires
(4,2%, contre 3-4% en moyenne);

« son ancienneté: la moitié des logements a plus de 50 ans;

- un taux de construction neuve en-deca de la plupart des autres mé-
tropoles;

+le plus faible nombre de ménages ayant emménagés récemment
dans leur logement (36% vivent dans leur logement depuis moins
de 5 ans, contre 40% en moyenne ailleurs);

+sa plus forte sur-occupation (prés de 9% des logements sont
concernés);

+le nombre de jeunes non-décohabitants (plus d'1/3 des jeunes de
20-29 ans vit encore chez ses parents);

- sa déconnexion entre les prix proposés et le revenu médian des
habitants.

Ces signes témoignent du niveau de tension élevé sur le marché
du logement: offre et demande coincident mal. Le nombre de lo-
gements vacants apparait quant a lui dans la moyenne des autres
métropoles (autour de 7%).

RESIDENCES RESIDENCES LOGEMENTS MAISONS
PRINCIPALES SECONDAIRES VACANTS

OCCUPATION DES LOGEMENTS

DES MENAGES VIVENT
DANS LEUR LOGEMENT
DEPUIS MOINS DE 2 ANS

13
@

@

PERSONNES VIVENT
SOUS LE MEME TOIT
(contre 3 en 1968)

[ LES MENAGES DE-COHABITENT J

PARMI LES RESIDENCES PRINCIPALES :

SONT OCCUPEES

PAR LEURS PROPRIETAIRES

SONT OCCUPEES

ATITRE GRATUIT Source:RP 2017

—  SILA METROPOLE COMPTAIT 100 LOGEMENTS, IL Y AURAIT...

Y VIVENT DEPUIS
PLUS DE 10 ANS

SONT OCCUPEES
PAR DES LOCATAIRES

[7)  DES MENAGES SONT PAUVRES
= VIVENT AVEC MOINS DE 1040€
PAR MOIS POUR UNE PERSONNE SEULE

(14% en moyenne en France)

COMMENT SE LOGE-T-ON ET A QUEL PRIX ?
LOFFRE ET LA DEMANDE DE LOGEMENT

LE MARCHE DE LANCIEN, PRINCIPAL MOTEUR DES PARCOURS
RESIDENTIELS DES MENAGES DANS LA METROPOLE

31000 transactions immobilieres ont été réalisées en 2017, un chiffre
en hausse de 17% par rapport a 2011. Le marché de I'ancien est le
principal moteur, représentant plus de la moitié des achats-ventes.
En moyenne dans la Métropole, un appartement ancien se vend
2721€ le m? une maison de 95 m? s'achéte au prix de 3350€ le m”.
Mais ces prix moyens cachent de fortes disparités du marché se-
lon la localisation des biens et les prix du neuf sont plus élevés : en
moyenne 4 000€ au m? pour les appartements.

Ces derniéres années, le marché immobilier s'est dynamisé partout
dans la Métropole: les arrondissements du sud et de I'est marseil-
lais, Aix-en-Provence et Cabriés, les communes périurbaines du Pays
Salonais, Istres, La Ciotat, Allauch et Plan-de-Cuques, ou encore le
secteur Marignane-Vitrolles apparaissent les plus dynamiques.

58 |Ev=\,
g i @
APPARTEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS
PRIVES SOCIAUX VACANTS OCCUPES ANCIENS «RECENTS »

(ont + de 40 ang) construits apres 1980

Source:RP 2017



CONSTRUCTION : LES COMMUNES PERIURBAINES
«DE LINTERIEUR » CONSTRUISENT LE PLUS

"-SALON-DE-

ISTRES 7%,

Lecture : Entre 2013 et 2017, entre 6 et 12 logements ont été construits en moyenne chaque année
a Martigues pour 1000 logements existants

LES TYPES DE LOGEMENTS SUIVANT LA TAILLE DES COMMUNES

COMMUNES/HABITANTS
PLUS DE 100000

E—
sos-wer. 1
-

MOINS DE 3500

0% 20% 40% 60% 80% 100%

veesseagreee

Taux de construction

Nombre de logements
construits en moyenne chaque
année (entre 2013 et 2017)
pour 1000 logements existants
Lataille des cercles est
proportionnelle au nombre

de logements

046 logements

62a 12 logements

moyenne
métropolitaine

12 a 18 logements
Il 18232logements

absence de données
(nombre insuffisant
d'opérations)

Source: SITADEL 2017

gr 3
>
17% ﬁ‘é’
EH:IH 1
22%

51%

DES STRUCTURES DE MARCHES
DIFFERENTES SELON LES ESPACES
METROPOLITAINS

I Appartements Ancien
Maisons individuelles Ancien

Appartements Neuf (Vefa)
I Maisons individuelles Neuf

[ Terrain & batir
Marché «Social» - ventes en bloc

MARSEILLE

.- R R rdednd
B R A R A A IR R T YY
TN

+ s OBBRBRPQQ E LSt b ¢ 0 v
R -

MALGRE LA CONSTRUCTION NEUVE, TOUJOURS LES
MEMES TYPES DE LOGEMENTS, AUX MEMES ENDROITS

Le territoire offre tous les types de logements et une diversité de mo-
des de vie (ville, village, campagne, littoral...): c'est un atout majeur.
Mais les communes, suivant leur taille, offrent finalement une assez
faible diversité de produits. Des maisons individuelles en accession
et des terrains a batir dans les petites communes, des logements col-
lectifs anciens (et neufs, dans une moindre mesure) dans les grandes
villes. Une situation que la dynamique de construction neuve ne
parvient pas a équilibrer: globalement chers, les 12000 logements
réalisés chaque année ne correspondent pas toujours a ce que re-
cherchent les habitants (taille, caractéristiques du logement...).

DES LOGEMENTS A LOUER SONT DANS LES GRANDES VILLES
MARSEILLE, AIX, SALON, AUBAGNE, ISTRES,
DES LOGEMENTS SOCIAUX MARTIGUES, VITROLLES, MARIGNANE, MIRAMAS...

DES LOGEMENTS EN ACCESSION
A'LAPROPRIETE SONT DANS
LES PETITES VILLES ET LES VILLAGES

Sources : DVF, Observatoire Immobilier de Provence, Sitadel, Insee, Filocom
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TENSION SUR LE LOGEMENT SOCIAL, REPORT SUR LE PARC PRIVE :
LES PRIX DU LOGEMENT SONT TROP ELEVES AU REGARD
DES CAPACITES FINANCIERES DES MENAGES

Dans la Métropole, les difficultés d’acces au logement sont réelles:
logements privés trop chers, logements sociaux insuffisants (plus
de 7 demandes pour 1 logement social, contre en moyenne 3,9 de-
mandes dans les autres métropoles). Dans l'attente, c’est le parc pri-
vé qui joue le role de parc social. Avec des loyers trop élevés (le colt
du logement représente 1/3 du budget des ménages), les habitants
doivent consentir a accepter des logements trop petits, sur-occupés,
parfois indignes. Dans plus d’un tiers des communes (et dans plu-
sieurs arrondissements marseillais au sud de la ville), une famille de 4
personnes au revenu médian ne peut acquérir de bien au-dessus de
85m?2. Ces familles sont alors tentées de quitter la Métropole pour les
territoires environnants, afin de s’y loger a moindre co(t.

UN PARC SOCIAL INSUFFISANT
LE PARC SOCIAL LOGE (@]
MAIS
DELA o DES HABITANTS
POPULATION SONT ELIGIBLES
B 5505
LOGEMENTS DEMANDEURS
SOCIAUX 80500 EWiT\wiallA
OCCUPES (déc. 2019)
To
C@
DEMANDES ACTIVES
MOIS D'ATTENTE POUR 1 DEMANDE SATISFAITE

(demandes satisfaites) Un taux de pression 2 fois supérieur

a la moyenne francaise

COMMENT SE LOGE-T-ON ET A QUEL PRIX ? L'OFFRE ET LA DEMANDE DE LOGEMENT

DES PRIX DU LOGEMENT DECONNECTES DES CAPACITES DES MENAGES

DES HABITANTS g ©  DES JEUNES
PAUVRES HABITENT o (-30 ANS)
DANS LE PARC PRIVE
v %@ 2 pesramiies
- ) o Ll (COUPLE + 2 ENFANTS)
Le parc privé accueille ceux qui n’ont
pas réussi a obtenir un logement social :
37% des locataires Q DES FAMILLES
du parc privé sont trés modestes gg MONOPARENTALES

n’ont pas les moyens de louer dans le parc privé

%%Eﬁ

DES COUPLES AVEC 2 ENFANTS

0,
% NE PEUVENT PAS ACHETER UN T4 DE 95M

86

DES LOGEMENTS

NEUFS TROP CHERS DES MENAGES DE MOINS DE 30 ANS NE

PEUVENT PAS ACHETER UN T2 DE 50M?

LOGEMENTS SOCIAUX : DE NOMBREUSES COMMUNES CARENCEES

Lecture : La commune d’Aubagne compte entre 25 et 30% de logements sociaux

LOGEMENTS INDIGNES

{/\
oﬂor
Tyl

LOGEMENTS DES LOGEMENTS
POTENTIELLEMENT POTENTIELLEMENT
INDIGNES™ DANS LA INDIGNES SONT DANS
METROPOLE LES CENTRES-VILLES

(80% sont a Marseille)

*Il s'agit d'une estimation, résultat d'un croisement statistique entre le revenu des habitants et I'ancienneté des béatiments

PERSONNES VIVRAIENT DES OCCUPANTS

DANS UN LOGEMENT DU PARC DEGRADE %ﬁ%
DEGRADE SONT LOCATAIRES "' A
Taux de logements sociaux MARSEILLE

dans les communes
soumises a la loi SRU

La taille des cercles est
proportionnelle au nombre
de logements

I inférieur a 5%

entre 5 et 10%

entre 10 et 15%

entre 15 et 20%

entre 20 et 25%
,,,,,,,,,,,,,,, objectif SRU
[0 entre25et30%

Bl supérieur a30%
communes non soumises

Source:DDTM 13
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T: COMBIEN DE M2 PEUT-ON S'OFFRIR EN FO PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS * APPARTEMENTS

" SALON-DE-PROVENCE

ISTRES

~

.

MARSEILLE
Niveaux de prix en €/m” des appartements anciens ?

Nombre de transactions insuffisant
Inférieur a 2300 €

Entre 2300 et 3000 €

————— Entre 3000 et 3800 €

- Supérieur a 3800 €

PUEE o
P

Source:DVF 2017

PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS * MAISONS

“SALON-DE-PROVENCE

ISTRES

. _

Nombre de m? accessibles pour une famille
métropolitaine de 4 personnes au revenu médian (4300 €/mois)

Moins de 65m? - Entrede 95 et 125 m?” o
Entre de 65 et 85 m? - Plus de 125 m?

MARSEILLE

Niveaux de prix des maisons anciennes 7 -

Nombre de transactions insuffisant

ISIVITIISHYIN NOILYHINOT99Y.7 30 IWSINYEYN.0 JINIOY - WYY

- Entre de 85 et 95 m? Absence de données (nombre de transactions insuffisantes) Inférieur 250000 €
De 250000 a 350000 €
° T2
X De 350000 a 450000 €
Source: DVF 2017 I Ssupérieur a 450000 €

Source: DVF 2017

L 0 0 66 66 & &
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COMMENT SE DEPLACE-T-ON CHAQUE JOUR ?
ECHELLES DE LA MOBILITE ET MODES DE DEPLACEMENT

* 6 4 6 4 6 o 6 0 0 0 00

3

CERER AR IR R R TR R IR R SR S S A R 4
* ¢ ¢ o

DE LONGS DEPLACEMENTS D'ECHELLE METROPOLITAINE, 10% DES DEPLACEMENTS SONT D'ECHELLE METROPOLITAINE...
MAIS 90% DES MOBILITES ONT LIEU DANS LA PROXIMITE

COMMUNAUTE
A 7 e L . DAGGLOMERATION
A chaque échelle de mobilité correspond ses modes de transport: OO e f A COMMUNAUTE
les mobilités métropolitaines, trés visibles (du fait des congestions LUBERON MONTS DEVAUCLLSE COMMUNAUTE TERRTORALE St
routiéres quelles occasionnent), représentent l'essentiel des kilo- COMMUNAUTE DE COMMUNES S 7 17 777 274

VALLEE DES BAUX ET DES ALPILLES

LA ROQUE-

metres parcourus. Mais ces déplacements de longue distance ne oo,

représentent que 10% du nombre total de déplacements: I'essentiel
des trajets se fait dans la proximité (a I'échelle du bassin de vie ou du
quartier), souvent méme a pied.

LAMANON

EYGUIERES

“SAINT-ESTEVE
JANSON

SAINT-PAUL-
N LEZ-DURANGE

T VERNEGUES
s LAVBESC

" LAURONS ™ ROGNES

6k

_SHON-DE-
-~ PROVENCE 5k N 2 kS
— ( '\.‘SMNTLEE:'EJPYARADE 4Ky

Y ST _

P~ 51«;k PEUSSANNE 2~ -
T ' \ ; 10k
13k Ev.__ LABARBEN

m 7 5K Vo
oy -

7 LANCON- \ .

' PROVENCE /

LA FARE-
LES-OLIVIERS

MEVRARGUES ! JOUQUES

. . *y PEYROLLES- %
S | 26k " EN-PROVENCE }

SANT- 7
CANNAT !

ECHELLE NOMBRE DE DEPLACEMENTS PRINCIPAUX MODES UTILISES

COMMUNAUTE DE COMMUNES
PROVENCE VERDON

VENELLES

DE MOBILITE CONCERNES

VAUVENARGUES

Plus de 60000 déplace-
ments avec les territoires

SAINT-ANTO!
SUR-BAYON

voisins (navetteurs): Toulon/ Voit COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION e N S
« Volture ARLES CRAU CAMARGUE - s N : N CHATEAUNEUF- 4
N | vemig B « . R0UG COMMUNAUTE
Hyeres, le Haut-Var, le Sud TER MONTAGNETTE oo
PROVENCE VERTE

. Luberon /Val de Durance et . 3 ' -1 \
REGIONALE , . X SANTHRE- f ) | JJ
le Pays d’Arles en premier b . LESRENPARS 7 o
5 I CABRIES o ;j/,'”GREASOﬁ‘EV/
! { BELCC

5k

lieu (cf. question n°2) ¥
21k
SIMIANE 10k

COLLONGUE , .

PORT-SAINT-LOUIS-
DU-RHONE

MIVET SAIT—.
SAVOURNIL

650000 déplacements,
représentant 50% des km

e \\‘ I \: SANT-
115 DRCEs { ace
k \ A !

parcourus +Voiture s ) g fi MaRsELENoRD -
(96% des déplace- f’jﬁg%g; Cmeadae | Wi
3 principaux corridors (cu- ments) - MARSEILLE EST
METROPOLITAINE mulant 50% des déplace- - Transports en A s
ments): commun interurbain . . . - SN
« Marseille / Aubagne (TER, car) Echanges avec le bassin W\R HARE” ROQUERRE L4~

w Y 13« CRNOUXEN- 22~

mmm Aix-en-Provence - Pertuis - Gardanne .
MARSEILLESUD ¢ PROVENCE

Aubagne - La Ciotat

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
SUD SAINTE-BAUME

« Marseille / Aix en-Provence
- Marseille / Est Etang de

B Berre mmm Marignane - Vitrolles , i

= mmm Istres - Martigues - Miramas

= 90% des déplacementsse - Voiture (environ 80% mmm Salon-de-Provence e

= BASSIN DE MOBILITE font a cette échelle ou a des déplacements) Les échanges avec le bassin de Marseille sont inclus dans les autres bassins.

= celle de la proximité - Transports en com- Seuls les flux d'échelle métropolitaine sont représentés

B (3-10KM) ) i

g mun urbains (Métro, m 100 000 déplacements/jour ou plus s 25000 déplacements/jour

= 42% des km parcourus Tramway, Bus...: 20%) ) . . . °
y I 50 000 déplacements/jour 10 10 000 déplacements/jour

= % 5000 déplacements/jour

§ « Bus, vélo, marche (55%)

= PROXIMITE - Voiture . . 3 , . L . S )

= 8% des km parcourus Sources : Enquétes Ménages Déplacements des Bouches-du-Rhéne 2009 et du Var 2008, flux redressés a 2017 suivant Iévolution de la population
= (<3KM (environ 45% des

= .

= déplacements)

U1
o
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: : DES TRANSPORTS A LA MOBILITE :
DIFFERENTS MODES FORMENT UN SERVICE GLOBAL

La voiture demeure utilisée dans plus de la moitié des déplacements
(une proportion supérieure a celle des autres grandes métropoles) :
laraison tient en partie a la taille du territoire (intégrant des zones pé-
riurbaines et rurales, relativement peu peuplées) et a I'éloignement
domicile-travail... mais pas seulement. Le manque d'infrastructures
cyclables et de transports en commun a haut niveau de service ex-
plique cette hégémonie de la voiture. Aujourd’hui, 1,3 million de
métropolitains ont acces a un transport en commun (vivent a moins
de 200m d'un arrét de bus ou moins de 500m d’un métro/tramway).

- (,\ _ MALLEMORT ¢
CHAI
0 . \
{ 79% ALLEINS ™ -4
EYGUIRES . "=} S

§ LAMANON {,-~. .~

SAINT-PAUL-

PERTUIS N\ LE-DURANCE

2

AL
4 PEYROLLES-¢
BN PROVENCE'.,

— \ Comme ailleurs, il faut désormais penser dans la Métropole a la com-
binaison des « solutions de mobilité », au-dela des seuls transports
en commun : de nouveaux modes de déplacement progressent rapi-
dement (véhicules en libre-service, trottinettes, autopartage...). Les
: 93 poles d'échanges du territoire, hiérarchisés suivant leur niveau
ﬁ“ ----- d'offre de services et leur degré d’insertion urbaine, sont les lieux
pour organiser l'intermodalité. Leur déploiement / renforcement au
plus prés des zones d’habitat et d’emplois doit permettre d'offrir des
alternatives efficaces a la voiture et viser une augmentation significa-
tive de I'usage des modes de transport partagés.

CANTMARGS -
ifhriag VAUVENARGUES

LANCON-
PROVENCE

] 7l LA e couuoux

CyeL -
F AN ANTONN )} PUILOUBIER

BEAURE
m"om"ﬁ -SURBAYON. -

DNy

ISTRES

+ BOUC-BEL- AIRJ

GARDANNE
(.o% Lo \,—."GR\FASQ

N

SAINT-MITRE-
LES-REMPARTS

FOS-SUR-MER

PORT-SAINT-LOUS- .
DU-| RHONE

SIMIANE
COLLONGUE

/
|

LES PENNES-
MIRABEAU

Psvvw\,; e b s

LA DBS[RbUsst | ZACHARIE
o (1a%)
Rt

ROQUEVAIRE ™\ AURIOL

R

MARTIGUES

PART DES DEPLACEMENTS PAR MODE DE TRANSPORT

(o]
o R
J
. EN TRANSPORTS
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COMMENT SE DEPLACE-T-ON CHAQUE JOUR ? ECHELLES DE LA MOBILITE ET MODES DE DEPLACEMENT
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LA METROPOLE DES « MODES DOUX » INFRASTRUCTURES CYCLABLES
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o Source : Cerema 2014 Aménagements cyclables interurbains, sur voiries départementales
= u H
= Traitement Agam - Enquéte Ménages Déplacements 2009
. (Seuls les aménagements urbains ont été pris en compte dans le linéaire cyclable, .
% hors voies vertes et sur largeurs départementales) Source : PDUAMP
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LE TRANSPORT DE MARCHANDISES

A la mobilité des personnes sajoutent celles des marchandises : la 2
Métropole de France géneére des besoins considérables de logistique
pour sa propre distribution, avec I'importance croissante de la logis-
tique du dernier kilométre et de la croissance continue du e-com-

UNE METROPOLE (AUTOJROUTIERE : PLUS DAUTOROUTES ET DAVANTAGE
DE DEPLACEMENTS EN VOITURE QUAILLEURS

Co 650

%
DES MENAGES ONT 2 VOITURES
4 ONT 1VOITURE 0U PLUS

g

A=y

N'ONT PAS DE
VOITURE

cZo)

DEUX-ROUES
MOTORISEES
EN CIRCULATION

HOMMES ET MARCHANDISES : 13,5 MILLIONS DE DEPLACEMENTS
CHAQUE JOUR DANS LA METROPOLE
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TR 444000000 0 e
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merce. Essentiellement routiere, cette logistique contribue a la satura-
tion des grands axes (auto)routiers métropolitains : A7/A54 autour de
Salon-de-Provence, A7 entre Rognac et Marseille, rocade de Marseille,
A51 Aix-Marseille... sur tous ces axes, entre 6000 et 10000 poids lourds
et véhicules utilitaires Iégers transitent quotidiennement (voir égale-
ment p.92 pour la logistique extra-métropolitaine).

AU COURS DE LANNEE 2018, PART DES HABITANTS AYANT UTILISE...

oA
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LES TRANSPORTS
LA VOITURE EN COMMUN LE TRAIN
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UN COVOITURAGE UN CAR LONGUE
Py UNE MOTO OU
(dans le véhicule DISTANCE
d'un autre) UN SCOOTER

TRANSPORTS EN COMMUN METROPOLITAINS
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MILLIARDS DE MILLIARDS lS](lNT LIES
o
PARCOIRLS (domicile, travail, études
CHAQUE ANNEE loisir, logistique)
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MILLIARD EST LIE
AUX FLUX INTERNATIONAUX MILLIARDS
qui traversent la métropole SE FONT EN VOITURE
0,0, ©
Source: PDU AMP MILLIARD
EN CAMION
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MILLION DE VOYAGES PAR JOUR VIOYAGEURS/JOUR VIOYAGEURS
LA MOITIE SE FAIT SUR LES LIGNES DANS LE METRO DANS LES
ATRES HAUT NIVEAU DE SERVICE DE MARSEILLE TER CHAQUE JOUR

(métro, tramway, BHNS)
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DE TRANSPORT LIGNES LIGNES
AHAUT NIVEAU DE SERVICE DE METRO DE TRAMWAY
DANS LA METROPOLE
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DES COVOITUREURS
(dans son véhicule)

i
o

UNE VOITURE
EN AUTOPARTAGE

VOYAGEURS/JOUR
DANS LA NAVETTE
AIX-MARSEILLE

ABONNEMENT INTEGRAL
ET UNE CARTE DE TRANSPORT

UNIQUE

VOYAGEURS/JOUR
DANS LA NAVETTE MARSEILLE
SAINT-CHARLES > AEROPORT

ETAUSSI

) AIX-EN-PROVENCE
1 BHNS, I'Aixpress

) AUBAGNE
1 ligne de tramway

) ETANG DE BERRE
1 BHNS « zenibus »
Marignane > Les Pennes-
Mirabeau

Source: PDU AMP

00000000000
N 00000000000
LN D RN

ISIVITIISHYIN NOILYHINOT99Y.7 30 IWSINYEYN.0 JINIOY - WYV



LR 2R R AR AR R R AR AR 2
LR 2K 2R 2K 2R 2R 2% 2R 4

PSR SET SR S N 3
« et t t 4 6 0 0O
e ® * t & 5 4 0 0
c ® et t & & 0 0
B R R R JER IR JEE I Y Y

0U TRAVAILLE-T-ON ?
POLES D'EMPLOIET DEPLAGEMENTS DOMICILE-TRAVAIL
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(PRESQUE) PARTOUT, LEMPLOI A PROGRESSE EVOLUTION DE LEMPLOI EN 10 ANS PAR COMMUNE
SUR LA PERIODE RECENTE

Si I'emploi reste concentré dans les grandes villes et dans les villes
moyennes (celles-ci comptent presque toutes davantage d'emplois
que d’actifs occupés), il s'est largement périurbanisé. Quittant pro-
gressivement les centres-villes, 'emploi s'est développé dans les
zones d’activités et poles tertiaires périphériques depuis les années
1980.

80% des communes métropolitaines (et la moitié des arrondisse- \‘\SAI\.'O'N-DE-PROVENC'E"""‘";,__.»-A\‘ ‘i:\‘ ; °
ments marseillais) ont créé des emplois ces dix derniéres années. e O N s Sy 3 '
Celui-ci régresse essentiellement dans les bassins industriels, essen- < ' i Ly :
tiellement autour de I'Etang de Berre ainsi que dans certains arron-
dissements marseillais.

ISTRES

»»»»»»

PRINCIPAUX POLES D'EMPLOI

N (o 157> 13
Fecen ¢ M P
7 3. qf‘ i\» ____ . »«:\; *3 L ‘}
1 64 0 0 0 MARSEILLE & qer R _»AUBAGNE 5
Nombre d’emplois en 2017 ‘ ' ®

= DANS LE CENTRE-VILLE ANKAES MILLES AMARSEILLE NORD 01000 (C)20000 91500 25 .
B DE MARSEILLE . - i
= (DONT EUROMEDITERRANEE) . >
E Evolution du nombre d’emplois sur 10 ans (2007 - 2017) = .
§ P Lemploi a augmenté : - de plus de 20%
i entre 5 et 20%
é entre 0 et 5% Concentration de I'emploi .
5 ‘ DANS LE CENTRE-VILLE A AUBAGNE P Lemploi a baissé : de09%a 5% Communes/arrondissements
= A MARIGNANE DAIX-EN-PROVENCE LES PALUDS comptant davantage d'emplois
& - de plus de 5% que d'actifs occupés
Q% Sources:RP 2017, PDU AMP Source : INSEE 2017
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DES EMPLOIS TOUJOURS PLUS CONCENTRES

1975 1999 2017

ISTRES

Indice de concentration de I'emploi ]

B ] ]
- + ¢ - +
Dominante Dominante < Dominante Dominante
résidentielle économique . m{ résidentielle économique

Indice de concentration de I'emploi Indice de concentration de I'emploi

B |
- +
Dominante Dominante <
résidentielle économique Sources:RP1975,1999,2017  » QJ‘

LIEUX DE VIE, LIEUX DE TRAVAIL : TOUJOURS PLUS ELOIGNES ?

Les territoires se sont spécialisés: les territoires résidentiels sont tou-
jours plus résidentiels, les territoires économiques concentrent sans
cesse plus d'emplois. Lindice de concentration de I'emploi (nombre
d'emplois par rapport au nombre d’actifs occupés) progresse conti-
nuellement depuis plus de 50 ans. Ce «zoning» habitat-emploi a
grande échelle est a l'origine de vastes déplacements domicile-tra-
vail. Plus de la moitié des communes métropolitaines, dites périur-
baines, envoient au moins les 3 de leurs actifs vers un pole demploi
d'une autre commune. Marseille, Aix et les villes moyennes pola-
risent largement leurs «bassins de vie» lorsqu'il s'agit d’emplois.
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OU TRAVAILLE-T-ON 2 POLES D'EMPLOI ET DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL

ELOIGNEMENT DOMICILE-TRAVAIL
+ ORGANISATION TERRITORIALE MULTIPOLAIRE
=LA VOITURE, MODE DE TRANSPORT DOMINANT

LES COMMUNES PERIURBAINES ENVOIENT LA QUASI-TOTALITE
DE LEURS ACTIFS VERS LES GRANDS POLES D'EMPLOI

La périurbanisation économique (I'emploi quittant les centres pour
des zones d'activités périphériques) a également eu comme effet . ‘ o
la multiplication de petites zones, non desservies (ou mal desser- Iy
vies) par les transports en commun. Lorganisation multipolaire du ‘ S
territoire rend aujourd’hui leur desserte difficile; la voiture indivi-
duelle est la seule a pouvoir les relier, occasionnant d'importantes
congestions. Deuxieme métropole la plus embouteillée de France,
les temps de déplacement domicile-travail sont aussi les plus longs,
aprés la région parisienne.

AIX-EN-PROVENCE o

DESTINATION DU PRINCIPAL FLUX DOMICILE-TRAVAIL PAR COMMUNE

ISTRES

Déplacements domicile-travail

% /l §
O Q Personnes travaillant hors de leur = A
1

commune / arrondissement de résidence
10000 157900

Actifs travaillant hors de leur commune / arrondissement de résidence

Destination du principal flux domicile - travail
par commune / arrondissement

entre 30 et 50% entre 50 et 75% - entre 75 et 90%

Aix-en-Provence Istres Martigues
Aubagne La Ciotat Salon-de-Provence 0
Fos-sur-Mer Marseille Vitrolles Source:RP2017  + ;22

Source:RP 2017



NAVETTES DOMICILE-TRAVAIL ENTRE COMMUNES
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94 000 ETUDIANTS A AIX ET MARSEILLE, PESANT
ASSEZ PEU PARMI LA POPULATION METROPOLITAINE

Si Aix-Marseille Université (AMU) est la premiere université de France,
la Métropole compte proportionnellement peu d'étudiants par rap-
port a sa population (5%), malgré la croissance récente du nombre
d'étudiants. Loffre d'enseignement supérieur apparait moins at-
tractive, dans une Métropole globalement moins diplomée que la
moyenne. C'est d'ailleurs le profil «étudiant» qui impacte réguliére-
ment l'attractivité d’Aix-Marseille, expliquant certaines années une
partie de son solde migratoire négatif: quand les autres métropoles
gagnent plus d’étudiants qu'elles n'en perdent vis-a-vis des autres
villes, ce n'est pas toujours le cas d’Aix-Marseille suivant les années.

REPARTITION DES ETUDIANTS

v}

o
ETUDIANTS

ala rentrée
2017-2018

94 000

UNE OFFRE DIVERSIFIEE DE FORMATION
ET UNE RECHERCHE DE POINTE

L'offre de formation est diversifiée, se concentrant essentiellement a
Marseille et a Aix-en-Provence. Les activités de recherche se faisant
également dans ces villes, ainsi que dans quelques poles de R&D pu-
blics ou privés implantés au sein de pdles tertiaires / scientifiques
périphériques.

Avec 8000 personnes se consacrant a la recherche publique (tous
établissements et tous statuts confondus), Aix-Marseille a une «force
de frappe » en la matiére autour d’AMU principalement, mais égale-
ment du CNRS, I'Inserm, le CEA, I'IRD, I'IRSTEA... En volume, elle se
place toutefois derriére Toulouse, Lyon ou Grenoble. Sa recherche est
bien classée a l'international dans de nombreuses disciplines.

ILS REPRESENTENT
@  DELAPOPULATION

METROPOLITAINE

(contre 20% a Montpellier,

15% a Rennes et Toulouse,

12% a Lyon, 8% a Paris)

A MARSEILLE A AIX
OFFRE DE FORMATION : PART DES ETUDIANTS PAR GRANDE FILIERE
UNIVERSITE STSET FORMATIONS ECOLES DE CLASSES ECOLES ECOLES DART AUTRES
ASSIMILE PARAMEDICALES COMMERCE PREPARATOIRES DINGENIEURS ~ ET DE CULTURE ECOLES
ET SOCIALES

257/, OUETUDIE-T-ON ? POLES D'ENSEIGNEMENT /
I RECHERCHE ET DEPLAGEMENTS DOMICILE-ETUDES

ETUDIANTS : UNE ATTRACTIVITE PLUS FAIBLE, UN RECRUTEMENT PLUS LOCAL QUAILLEURS

AIX-MARSEILLE

93 933 ETUDIANTS

5%
2

=1

ORIGINE DES ETUDIANTS

Méme département

1%

Autres départements
Départements limitrophes
Etrangers issus du systéme éducatif étranger

2% [ Ftrangers issus du systéme éducatif francais

DES ETUDIANTS D'AMP ORIGINAIRES

DU MEME DEPARTEMENT
o Q
CONTRE ALYON OU A BORDEAUX
POURQUOI ?

MOINS DE DIPLOMES DU SUPERIEUR (BAC+2 ET PLUS)
QUE DANS LES AUTRES METROPOLES

MOINS DE GRANDES ECOLES,
DAVANTAGE DE FORMATIONS COURTES

STS et assimilés, formation paramédicales et sociales...

Source: Diagnostic Schéma ESR AMP, données 2017



'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR ET DE RECHERCHE

Etablissements
(en effectif et type de formation)
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OU ETUDIE-T-ON ? POLES D'ENSEIGNEMENT / RECHERCHE ET DEPLACEMENTS DOMICILE-ETUDES
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COLLEGES, LYCEES ET ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
DE NOMBREUX DEPLACEMENTS POUR LES ETUDES

La géographie des colleges et des lycées métropolitains explique les
principaux flux de scolaires et détudiants observés. Ils consacrent
I'influence des principaux pdles urbains sur leur bassin de vie. Dans
les territoires périurbains, la sectorisation des lycées fait apparaitre
de vastes zones polarisées par Aix ou Salon-de-Provence, a l'origine
de longues mobilités quotidiennes pour les études. Dans I'enseigne-
ment supérieur, les flux entre Aix et Marseille sont les plus impor-
tants (environ 8000 par jour).

SECTORISATION DES LYCEES MARSEILLE

Sectorisation des lycées
publics d’enseignement
général et technologique

Aix-en-Provence
- Allauch
- Aubagne
Gardanne
Istres
La Ciotat
Marignane
Marseille
Martigues

- Miramas

Pertuis

ISTRES

Port-Saint-Louis-du-Rhone
Salon-de-Provence

Vitrolles

Rattachement a plusieurs
lycées dans des communes
différentes

Nombre de lycées

Général / technologique
et professionnel, publics et privés

Source : Rectorat - Académie d’Aix-Marseille u%
INSEE BPE 2018 %
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NAVETTES DOMICILE-LIEU D'ETUDE ENTRE COMMUNES
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POLES COMMERCIAUX ET PRATIQUES D'ACHAT

UNE METROPOLE (TRES) BIEN DOTEE
EN SURFACES COMMERCIALES

Avec 59000 établissements commerciaux, de restauration et de
services, la Métropole est particulierement dotée - par rapport a
Lyon ou Lille - en commerces alimentaires, services commerciaux
et cafés/hotels/restaurants. Ces secteurs ont porté la croissance du
tissu commercial métropolitain, celle-ci se faisant encore essentielle-
ment en périphérie des villes. Quelques projets d'envergure réalisés
en centre-ville (Marseille, Salon-de-Provence) amorcent un rééqui-
librage: ils font désormais partie des principaux péles marchands. Si
les nouveaux projets autorisés ont globalement tendance a diminuer
(les autorisations étant données par les commissions départemen-
tales d'aménagement commercial - CDAQ), les territoires a 'ouest de
I'Etang de Berre sont ceux qui ont le plus de projet d’accroissement
de plus leur surface commerciale.

LA CONSOMMATION SE FAIT SOUVENT A L'ECHELLE
DU BASSIN DE VIE

Les habitants consomment généralement prés de chez eux, ou
pres de leur lieu de travail. Cela explique pourquoi plus de 90% des
achats (alimentaires et non-alimentaires) se font au sein du Conseil
de Territoire au sein duquel les habitants vivent. Néanmoins, les ter-
ritoires de l'ouest-Etang de Berre (Istres-Ouest Provence et Pays de
Martigues) et le Pays Salonais affichent une plus grande dépendance
commerciale, avec de fortes mobilités liées aux achats entre ces bas-
sins de vie et avec l'extérieur. Depuis dix ans, la consommation est
en effet devenue le premier motif de déplacement, avant le travail.

LES PRATIQUES DE CONSOMMATION EVOLUENT : DAVANTAGE EN
LIGNE, PLUS LOCALES, AU SEIN DE COMMERCES PLUS PETITS...

Avec 10% d’achats effectués en ligne (toutes catégories confon-
dues), Aix-Marseille-Provence se situe dans la moyenne nationale;
ses habitants consomment en revanche davantage dans les « petites
surfaces» (moins de 300 m?) que la moyenne. Ces dernieres années,
on note la hausse de la fréquence d'achat de produits alimentaires
locaux (essentiellement dans les marchés et dans les petits com-
merces) et la hausse des pratiques de revente / achat d'occasion.
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VENTE EN LIGNE PAR CATEGORIE DE PRODUITS EVOLUTION DES PRATIQUES DACHAT
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Lecture : dans la Métropole 22% des disques sont achetés sur internet

GEOGRAPHIE DES ACTES D/ACHATS

ISTRES
OUEST PROVENCE

7 eavsoE
MARTIGUES

Principaux flux commerciaux
entre conseils de territoire

Lecture : 80% des achats des habitants de Marseille-Provence seffectuent au sein du territoire Marseille-Provence.

8% s'effectuent en Pays d'Aix.
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ACHETENT DES PRODUITS LOCAUX
2 A\ 3 FOIS/SEMAINE (OU PLUS)
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DES METROPOLITAINS
ACHETENT EN LIGNE
2 A 3FOIS PAR MOIS
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Surface de vente et projets autorisés
en CDAC/CNAC entre 2016 et 2019

Surface de vente (m?)
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PRINCIPAUX PRODUITS

FRUITS ET LEGUMES

LE FONT AU MOINS

LE FONT AU MOINS
UNE FOIS PAR SEMAINE

DEPENSES ANNUELLES DE CONSOMMATION DES MENAGES PAR FAMILLE DE PRODUITS
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ACHATS DU QUOTIDIEN
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‘ 26%
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ACHATS HEBDOMADAIRES

26%

@ | SPORT
= BIENS CULTURELS

VETEMENTS / CHAUSSURES 6 [ OPTIQUE / PARFUMERIE
MOBILIER / ELECTROMENAGER 11_1} m COIFFURE / SOINS / ESTHETIQUE

BRICOLAGE /JARDINAGE

Source : AID - SDUC AMP

CHIFFRE D'AFFAIRES DES PRINCIPAUX POLES MARCHANDS (EN M€)

PLAN-DE-CAMPAGNE

MARSEILLE : LA VALENTINE

MARSEILLE : CENTRE-VILLE (HORS TERRASSES DU P)
AUBAGNE : LA MARTELLELES PALUDS
VITROLLES : LE LIOURAT BASTIDE BLANCHE
AIX-EN-PROVENCE : CENTRE-VILLE
MARSEILLE : GRAND LITTORAL
AIX-EN-PROVENCE : LA PIOLINE
MARSEILLE : LES TERRASSES DU PORT
MARSELLE : SANT-LOUP

MARTIGUES : CANTO PERDRIX

PERTUIS : PERPHERIE

MARSEILLE : BONNEVEINE
AIX-EN-PROVENCE : JAS DE BOUFFAN

LA CIOTAT: ANCRE MARINE

ISTRES : LES COGNETS
SALON-DE-PROVENCE : LES VIOUGUES
SALON-DE-PROVENCE : CENTRE-VILLE

— 662

I 500
| 561
I 512
I 380
350
I 344
I 321
220
I 200
I 176
I 166
I 151
I 138
I 136
I 121
. 07
102 CENTRES-VILLES

PERIPHERIES I

Source : AID - SDUC AMP
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SERVICES PUBLICS : LES ADMINISTRATIONS
SE REGROUPENT PROGRESSIVEMENT

Suivant la tendance nationale, les administrations (police/gendar-
merie, centre des impots, agences Pole emploi, bureaux de poste)
ont tendance a se regrouper dans quelques communes, les plus peu-
plées. Une quinzaine de communes de la Métropole se détachent,
formant des «podles de services publics» couvrant I'ensemble des
bassins de vie.

S'agissant de la petite enfance, la Métropole offre 17500 places en
creche, soit un ratio de 202 places pour 1000 enfants de moins de
4 ans (une offre supérieure a la moyenne francaise). Cette offre n'est
cependant pas également répartie.

COMMERCES : TOUTES LES VILLES DE PLUS DE 2 000 HABITANTS
AFFICHENT UN BON NIVEAU D'EQUIPEMENTS « DU QUOTIDIEN »

Qu'elles soient urbaines ou périurbaines, les communes de la Mé-
tropole disposent d’'un bon tissu commercial. Seules 11 communes
possedent moins de 5 commerces de la liste ci-contre, 3 d’entre elles
n‘en ayant aucun (ce sont des villages de moins de 1250 habitants).
Dés lors quelles comptent au moins 2000 habitants, toutes les com-
munes métropolitaines possédent un panier de commerce de pre-
miére nécessité satisfaisant. A partir de 6000 habitants, toutes les
communes ont au moins 10 des commerces de détail analysés, ce

STRUCTURES D'ACCUEIL DES JEUNES ENFANTS

ISTRES

MARTIGUES;

SEN-PROVENCE

A-T-ON FACILEMENT ACCES AUX SERVICES DEBASE?
ADMINISTRATIONS, COMMERCES ET ACGES AU RESEAU NUMERIQUE

Nombre de places en créche

oy

Nombre de places au regard
du nombre d'enfants
de moins de 4 ans

0

5-100 I

100-185

Moyenne France
Moyenne AMP : 202

185-300
300- 550
places

Source : BPE 2017

MARSEILLE

qui en fait de petits poles commerciaux HORLOGERE
[]PT:]UE BIJOUTERIE MAGASINS DE
PARFUMERIE g P :
ELEETRUMENAGER CUSMETK]UES REVETEMENT 20 GUMMERCES DE DETA“. ANAI.YSES [CARTE CI'CUNTRE]
WLl SURGELES SOL/MURS s in dél 2 if
- COMMERCES ® POISSONNERIE ® Epicerie Magasin d’électroménager / Hi-

' COMBIEN D'HABITANTS PHARMACIE  QUINCAILLERIE Boulangerie Magasin d'optique (opticien)
y EIE poyR TROUVER.. 7 MAGASIDE SUPERETTE @) BOUCHERE ® BRICOLAGE Magasin de vétements Pharmacie
= Lecture : dans la Métropole, on ne trouve VETEMENTS CHAUSSURES FLEURISTE Librairie / papeterie / presse Fleuriste / jardinerie / animalerie
2 pas de boulangerie ou d’épicerie dans les () JARDINERIE Supérette Poissonnerie
z villages de moins de 870 habitants M in d'qui
z BOULANGERE LIBRAIRIE agasin equipement Quincaillerie / bricolage
g EPICERIE JOURNAUX de la maison
% Magasin de meubles Parfumerie / cosmétique
z Magasin de sport / loisirs Bijouterie / horlogerie
= Boucherie-charcuterie Magasin de produits surgelés
; o 8 S8l 8 S S8 = S Magasin de chaussures Magasin de revétements murs

0 1000

2000 3000 4000 HABITANTS

Source: BPE2018
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POLES ADMINISTRATIFS

PERTUIS
[}

ISTRES

Centralités administratives
‘ Préfecture . Sous-préfecture @ Chef-lieu de canton

Péle administratif : Police ou gendarmerie + péle emploi + centre de impots + poste

Source: BPE 2017

OFFRE DE COMMERCES DE DETAIL

Déploiement de la fibre en juin 2020

Pourcentage de locaux raccordables
par commune/arrondissement

o
Entre 0 et 10 %

Entre 10 et 25 %
Entre 25 et 50 %

|| Entre50et80%
- Supérieur a 80%

Source : Arcep fibre dans les communes (moment a partir duquel les particuliers peuvent séquiper s'ils le souhaitent)

Fréquence de présence de 20 commerces de détail
La taille des cercles est proportionnelle a la population

1R

0 1 4 10 15 19 20 commerces
La commune ne compte aucun Tous les commerces de la liste
commerce de la liste sont représentés dans la commune
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Source  INSEE BPE 2018 Attention : cette donnée ne renseigne pas le nombre de foyers réellement équipés de la fibre, mais de I'arrivée de la
ource:



