UrbaSud

RESEAU DES AGENCES D'URBANISME
DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Observatoire regional
des centres

Un dispositif partenarial SGARégions ? = F ;

Juin 2026’ YRendu final
Document technique




TABLE DES MATIERES

Wkl Rappelde la démarche
* A9 J E %etritdriate de la région

X3 Analysedesindicateurs

— Population

— Habitat

— Economie

> Tourisme/ Attractivité

— Cadredevie

Conclusion

lS® Annexes




' LISTE DES INDICATEURS

DEMOGRAPHIE

Indicateur
Nombre d'habitants dans les centres et polarités
Evolution de la densité de population dans les centres
Structure par age
Ménage pauvre

Filosofi
Filosofi
Filosofi
Filosofi

2019
2015 -2019

2019

2019

HABITAT

Indicateur
Structure du parc de logement (age du bati)
Structure du parc de logements (typologie des logements)
Prix au m2 des appartements anciens
Dynamique de construction neuve

Surface disponible par habitant

Part des ménages propriétaires
Vacance de plus de 2 ans

Source
Fichier foncier
Filocom
DV3F
Sitadel

Filosofi
Fichier foncier

Filosofi
LOVAC

Année
2024
2024

2019-2023

2019 - 2023

2019
2020

2019
2020 - 2023

Page
27
28

29 - 30
31

ECONOMIE

Indicateur
Etablissements de santé de proximité
Evolution des établisements de santé de proximité
Commerces et services de proximité

Evolution des commerces et services de proximité
Commerces de destination
Evolution des commerces de destination

Relation entre commerces de proximité et de destination

Densité d'emplois au km?
Offre commerciale franchisée de plus de 300m?

Source
BPE
BPE
BPE
BPE
BPE
BPE

BPE

données CCI
LSA

Année
2023
2018-2023
2023
2018-2023

2023
2018-2023

2018-2023

2023
2024

Page
41
42
43
44

45
46

47

48 - 49
50 - 52




' LISTE DES INDICATEURS

TOURISME / ATTRACTIVITE

Indicateur

Equipements culturels

Equipements du spectacle vivant

Nombre de places des équipements de spectacle vivant

Elément du patrimoine et périmétre de protection

Hébergements hoteliers

Nombre de lits pour 100 logements

Logements totaux soumis & la location touristique
Part d'occupation des logements soumis & la location touristique
Capacité d'accueil (nombre de personnes) par logement soumis a la location touristique
Saisonnalité des logements soumis a la location touristique

Source
Base du ministére
de la culture
Base Arcade
Travail a la main
Base du ministére
de la culture
Base Arcade
Travail a la main

Base du ministére
de la culture
Base Arcade

Travail a la main

Base Mérimée

données hotellerie
DATASUD
Atout France

données hotellerie
DATASUD
Atout France
Air DNA

Air DNA
Air DNA
Air DNA

Année

2025
2019
2025

2025
2019
2025

2025
2019
2025

2021

2025

2025

2022-2025
2022-2025
2022-2025
2022-2025

Page

55 - 56

CADRE DE VIE

Indicateur

Qualité de l'air

Nature en ville

Artificialisation des sols

Bornes IRVE

Parcs et jardins

Parking

Source

Indice Icair

Data.gouv

OpenStreetMap

OpenStreetMap

Année

2022

2020 -2023

2020 -2023

Page

70-71




O
I
O
| -
®
=
\©
(e
©
o
(e
[T,
Q
Q
©
ad




Rappel de la démarche

La Région Sud - ProvenceAlpesCote < A  BtMISGAR(Secrétariat Généralpour les Affaires Régionaleg ont sollicité les agences< A MJ : 9gouk KaFnise en place < A MF
observatoire partenarial descentres-villes aD A s ; d@+alDéDien.

Cetravail K A A Fdinsla dontinuité destravaux menéscesderniéresannéessur D A 9 F @8eBdYramiquesa D A U Mibing les centresde la région, travaux qui ont notamment
alimenté le SRADDE&insique lespolitiques derevitalisation (Action! O Mig Ville,PetitesVillesde Demainet maintenantVillages<c A’ N=FAJ 0

Cedispositifde suiviet< A 9 F 9ld3dyKamiquesterritoriales, qui apour but < A Spgérgnmeet de fédérerde nombreuxacteursdeD A 9 E § F 9 QuteHitoife Ldoit permettre de
répondrea plusieursinterrogations:

Quelssont les perimétres des centres-villes descommunes rayonnantes de PACA?

Sur la base de quelques indicateurs, quelle est la situation sociale, économique, commerciale et résidentielle de ces
centres ?

Au-dela de cet état, quelles sont les dynamiques aD A O MN J =

Enfin, comment se comportent ces polarités au regard < A = F Bt=de Problématiques « environnementales » (Zéro
Artificialisation Nette (ZAN),nature enville...) ?




Objectifs et méthode

* A G: K= Xégienhal Gea dentresvilles pourrait étre demain le lieu de confrontation et < A § ; @@ufo@r dds politiques gouvernementales(ACV PVD/ Villages< A N <désA
polarités identifiées dansle SRADDE®t de ce que les urbanistesdéfinissent, sur des critéres objectivés,comme des centresvilles (FNAU)affinant ainsiD A G : K = ek ¢féGrht un G
espacede partagede la connaissancesur cessujets.

Cetobservatoire,dont la préfiguration adébuté en 2024 reposesur plusieurspiliers:

UneanalysedeD A 9 J E &rritMidle de la région
Ladéfinition despérimétres < A G: K = Jdés@dntre§G\Alles sur les communes retenues dansD A 9 J E gédidviale=
Laconstitution dusocledeDAG: K=JN9LGAJ =

Despremiers travaux < A 9 F 9dBsQd{axités et de leurs centres




Glossaire

Equipement du spectacle vivant

Un équipement du spectacle vivant désigne un lieu dédié a la diffusion de
spectaclesse déroulant en direct devant un public. Il se distingue desOMN J = K
issuesde D A 9 M< A @Gihem& MEEviBion, contenus numériques), qui sont
produites pour une diffusion différée et médiatisée

Exempleslecommercegledestination:

Salleet scenede spectacle Opéra, Théatre

Vacancestructurelle

La vacancestructurelle désigne une situation dans laguelle un logement reste
inoccupé sur une longue période (généralementau moins deux ans), en raison

de facteurs durables et profonds, et non < A Mdimple période transitoire entre
deux occupants(vacancefrictionnelle). Cesfacteurs peuventétre liégsaD A $du 9 L
logement, a son inadaptation a la demande ou encore a un manque
<A9LLJdsetteuNAL $

Indicateur expérimental

Un indicateur est qualifié¢ < A=PH$ JBGE & K ief@fAsD des données
partiellement disponibles, non standardiséesou encore peu mobilisées a des
échellesfines, telles que celle descentresvilles. Il peut égalementne concerner

| MA Mfartie des communes de DA 9 J E ®etritvrible. Ces indicateurs
permettent < A = P H@eGnduvelles sources de données et < A= F Jlds;: @A J
analyses,notamment sur les plateformes de réservationen ligne, des données
relativesauxparcset jardins ou encoreauxparkings.

Lescommerces de destination

Désignentdes établissementspour lesquelsles usagerssont préts a se déplacer
spécifiquement, parfois sur des distances importantes, en raison de leur
attractivité, de leur spécialisation ou de leur rareté. Contrairement aux
commerces de proximité, ils ne répondent pas a des besoins quotidiens
immédiats, maisa desachatsplus ponctuels,occasionnelsou ciblés.

Exempleslecommercegsiedestination:

Magasins de vétements, de chaussures, < BND=; L J @GErogEiefes,J d
magasinsspécialiség

Lescommerces et services de proximité

Désignentles établissementsqui répondent aux besoinscourants des habitants.

lIs concernentprincipalementles achatsde premiére nécessitéet les servicesdu
quotidien. Fréquentés régulieérement, voire quotidiennement, ils KAAFK; J A
dans une logique de proximité et impliquent généralementdes déplacements
courts.

Exempleslecommercest servicesle proximité:

Boulangerie, supérette, boucherie, poissonnerie droguerie, banque, bureau de
poste,coiffeur,mairie, hypermarché.

Lesétablissements de santé de proximité

Les établissements de santé de proximité regroupent les équipements
constituant le premier niveaude réponseaux besoinsde santé deshabitants. lls
assurent la prise en charge des soins courants et représentent les premiers
recoursmobiliséspar la population.

Etablissementsle santéde proximité:

Pharmacies,médecinsgénéralistes,laboratoires < B 9 F 9 réQitated(maisons
desanté,centresdesanté




Notions clés avant les analyses

Les analyses seront essentiellement menées a partir
des périmetres suivants:

Polarités

Cette catégorie est constituée des 142 communes qui
appartiennenta D B 9 J Er8giohalkdescentrestels que
identifiéepour cette étude.

Centres/ centres-villes
Centreville descommunedgdentifieescommepolarité

Hors-centre
Territoiresde la communesituésendehorsdu centre

Exemple avec la commune de Toulon

—>

—>

—>




| Acronymes

ABF

ACV

AIrDNA

BPE

CCl

CoSIA

Filosofi

FNAU

ICAIR

Architectes des Batiments de France

i LAGF ' OMJ <= 4ADD-= OHJG?J9EE-=

1G; ASLS <MIFI9DQK= <= <GFF$§=K <=
Base Permanente des Equipements (INSEE)

Chambre de Commerce et d'Industrie

Couverture du Sol par Intelligence Artificielle (IGN)

Fichier Localisé Social et Fiscal (INSEE)

Fédération Nationale des Agences d'Urbanisme

Indice Cumulé de qualité de I'Air (AtmoSud)

F

DG;

b LAGFO9D

IRVE

EGVAIC=

GM3A. =

OMS

PVD

SGAR

SRADDET

ZAN

Infrastructure de Recharge pour Véhicules Electriques

N Bakedd® doinBek uidds logemdats WacaDtDBBALNICR@mdE) F = K 0

{ive Service@ctualités (Basdlde donnded surlE wammerces franchisés)

Organisation Mondiale de la Santé

Petites Villes de Demain (programme national pour les communes de moi
de 20 000 habitants)

Secrétariat Général pour les Affaires Régionales

Schéma Régional d'/Aménagement, de Développement Durable et d'Egalit
des Territoires

Zéro Artificialisation Nette (objectif de la loi Climat et Résilience de 2021)
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LEGENDE :

I POLARITE STRUCTURANTE
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SAINT-JEAN-SAINT-NICOLAS
B L )
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? VEYNES * b / E@N

LA BATIENEUVE __‘—CHORGES Cette étude K A 9 HHIUA

SERRES ESPINASSES

mmo,mm SRADDETes travaux de la Fnauet
desdémarchesplus locales (SCOT,
PLUi) et qui devra répondre a

plusieursquestions:
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=)l Les 142 communes retenues

La premiere phase de la démarche™

A 74 polarités structurantes qui se distinguent a la fois par leur attractivité consisté en une réflexion

économiqueet par leur haut niveau< A § | MA H E&mid_éll_esl(:i setrouv_e une sous ESL@G<GDG?AIl M= K
catégorie comprenant les 5 grandes polarités métropolitaines (Marseille, Aix en urbaine régionale.
Provence, Avignon et Toulon, Nice) apparaissant parfois comme polarites
structurantes métropolitaines Dit autrement, quelles sont les
communes qui exercent des

A 51 polarités locales qui ont aussiété repéréespar la FNAU(niveau 1 & 4) mais fonctions de polarité, tant sur le )
dont D A G er>éhwipements est moins étoffée (offre de proximité). Parmi ces HDOSF vé, , GFGEAI M= | MA
communes, on retrouve 1 commune ACV,35 communes PVD et 45 communes <AslI MAH=E=FLK §

identifiéesdansle SRADDE{une communepouvantappartenira plusieurscatéegories) : LI9N9AD LQHGD
H = < =

sur le SRADDET, les programmes ACV
et PVD ainsi que sur les polarités de
DA LD9K , 9L Avilldsddla
FNAU

A 17 polarités de projet quisontdescommunesidentifiéesdansle SRADDE®t /

ou le programme Petites Villes de Demain, mais qui F A Gad été retenues dans
DA9JEFRNAWMIJ =

Toutes les catégoriesde communesidentifiées par la FNAUsont présentesaDA=P; = HL AGF
des polarités résidentielles Parmi ces communes, on retrouve 12 communes ACV,20
communesPVDet 71 communesidentifiéesdansle SRADDET

13




«Perimétrage » des centresvilles : la méthode des carreaux

Lespérimétres des centresvilles ont été identifiés a partir < A Miréthode statistique fondée sur
desindicesde concentrationet de diversité,selonle schémasuivant:

Indice de concentration Indice de concentration
des emplois des batiments construits avant 1945

Périmétre du centre ville

Indice de diversité
des commerces, services et éguipements

|

F

Les carreaux entrent dans la sélection
des périmétres de centre-ville si au moins 2 des 5indices
sont parmi les plus élevés de la commune

Notion de centre
«principal »

Une approche statistique
et quantitative pour
identifier les centres de vie
HDMLoL | MAMF=
patrimoniale et historique,
du centre-ancien




9JL= <AA<=FLALS

937 744

Habitants

3 787

par centre en moyenne

10%

de la population régionale

284 827

Logements

2 006

Par centre en moyenne

13%

des logements de la région

2$F$J9 brilesétwdiedD A=FK=E: D-:

46 km?2

de superficie totale

0,33 km?

de superficie
moyenne

0,15%

de la superficie
de la région

Ces moyennes cachent une
disparité tres importante des
typesde centresvilles.

Ainsi, parmi I'ensemble des
habitants des centresvilles,
46% habitent celui de Marseille.
Celuici concentre également
44% des logementssur 33% du
territoire descentresvilles.

A D A A F Ne= deRtrevllle de
SaintJean-Saint-Nicolas , le

plus petit de DA9J EBAMEE

peuplé que de 72 habitants pour
48logements




Observatoire regional des

centres-villes

Analysedesindicateurs







MESSAGES CLES : POPULATION

70 % de la population régionalesesitue dansles 142polaritésretenuesde D A 9 J Er8glomale =

Unetendanceala diminution de la population en centre-ville est observée entre 2015 et 2019. Elle pourrait K A = P H iad défpard des familles vers les périphéries,
une augmentation de la vacancereésidentielle ou encore le développement de la location touristique de courte durée.

Uneforte représentationdes 25539 ans est observéedansles centres,a D A A F déspérighéries,davantagecaractériséespar une proportion plus importante de personnes
ageesde 64 anset plus. Les centres-villes sont donc majoritairement habités par une population active, ce qui favorisela dynamique économique Cette situation peut
KA=PH ﬁ)aAIa ddrcdntration des equements commerciauxet de loisirs dans ces espaces Toutefois, ces catégories< A kpRuvent quitter les centres au profit des
périphéries siD A G dedodements F Aedt pas suffisamment diversifiée , notammentlorsdeD A 9 ? J 9 F <déskh&nhagesadedssitantdeslogementsplus spacieux

Auseindescentres un ménage sur quatre vit sousle seuil de pauvreté . Plusgénéralement,la quasttotalité descommunesaffichentune part plusimportante de ménages
pauvresdansles centresque dansleurs périphéries Lescentresde certainsdépartementssont plus touchéspar ce phénomene Parexemple,les centresdu Vaucluseet des
Alpes-de-Haute-Provence présentent destaux élevésde ménagespauvres Les Bouchesdu-Rhone se distinguent davantagepar un fort écart entre le taux de ménages
pauvresencentre et en periphérie.

Lesdynamiquesdémographiqueset socialesvarient fortement < A kéFitoire aD A 9 Merthires polarités gagnent en densité quand < A 9 M HdédrecKent nettement ; les
structures< A kePlesniveauxde pauvretédifférent sensiblement Cescontrastes imposent desréponses différenciées et adaptées aux réalités locales.

Il existe donc une forme de mixité socialedansles centresde D A 9 J E B éstMdpendant nécessairede veiller & ne pas favoriser une ségrégation sociale entre centres et
périphéries Unevigilanceparticuliére doit tre accordéeaux centresprésentantun taux élevéde ménagespauvresafin < A § Ni\gdhéndmeénede paupérisationdurable.



<l Démographie : les polarités, territoires de concentration de la population régionale

Démographie en 2019

La démographie des centresvilles a un impact fort sur les dynamiques territoriales. Il existe
notamment de forts enjeuxquant au (dé)peuplementdescentresvilles.

* A" | ptétokise de ne pas effectuer < A § N G BeMporel® Eles données carroyées Filosofi
entre différentesannées Néanmoins,afin de pouvoir observerdes évolutions a une échelleaussi
fine que les centresvilles (sélection de carreaux), la source Filosofi semble étre la seule

Légende :
I Moins de 10%

Entre 10% et 20%

exploitable. Le choix a donc été fait de comparer les millésimes2015et 2019afin < A G: Kles) N JmgPuus de 20%

dynamiquesdémographiques Par conséquent,les chiffres< A § N G BtablisAe€tént & prendre
au conditionnel et constituent uniquementdestendancesl M goAvizndraitde consolider.

La base de données carroyée « Fichier Localisé Social et Fiscal» (Filosof)) 2019 produite par
DA"' ,alpa#t# des données de déclarations fiscales, permet < A G: K ka déplastition de la
population a une échelleinfra-communale

Chiffres clés

4 N

4 N 4 N

70% 15% 11 614

Part de la population
régionale vivant dans

les 142 polarités
N /

Part de la population
vivant en centre-ville
(parmi les 142 polarités)

- /

Habitants/km?
La densité moyenne des
centres-villes
(33%hab/km? horscentre)

- /

Typologie des polarités :

O Locales
<> Projet

A Structurantes

Centre d'Avignon

Part de la population communale vivant dans les centres-villes - 2019

A
Centre de GAP m ®
A B
[
A
iz}
&
Centre de Digng-les-Bains
- ©
A
B = ® °
A
A @
A
A PS H
A A
4 0 ]
A, ‘A
® ® Ag A
A & [ AA Centre de Nice
p \
A
@ AA A A ® A Centre de Cannes
ol - A
/ ;
Ceiire de Marsalle - ) Centre de Saint-Tropez

.7 -
Centre de Toulon

0 15 30 km



| 4=JK MF-=
Démographie en 2019

A Une baisse généralisée de la densité des centres-villes : Siles centresrestent bien plus denses
gue leursmoyennescommunales(jusqu'a 72fois plus pour les polarités de projet), 86 % auraient vu
leur densité reculer entre 2015 et 2019 La densité de I'ensemble des 142 centresvilles aurait
diminué de 3,3 %, passantde 12011a 11 614habitants/km2.

Les polarités structurantes, les plus touchées : Représentantles centresles plus denses,elles
seraient92 % a avoir perdu en densité, méme si la baisseglobale reste contenuea -3,1 %. Parmiles
74 polarités structurantes, seules6 enregistreraientune hausse,tandis que dansles cing polarités
structurantesmétropolitaines, seule Avignonconnaitraitune progression treslégere(+0,17 %).

Un recul marqué pour les polarités locales : Proportionnellement, ce seraientelles qui subiraient
la plus forte baisse(-5,3 %), avec seulementune sur sept en croissance Enquatre ans, 6 polarités
localesauraient perdu plus de 15 % de leur densité, et le centre de Seyneenregistreraitune chute
notable de 25 %.

Desdynamiques contrastées pour les polarités de projet : MoinsdensesaD A G J &ll@sseFaien
les seulesou une part significativedescommunes(41 %) aurait gagnéen densité. Labaisseglobale
resterait modérée (-0,8 %), notamment grace au centre-ville de Drap, qui connaitrait une
progressionexceptionnellede 97 %. AD A A F K zehtke ddMirabeauafficherait la chute la plus

importante des142polarités (-29%).
6 centres-villes sur 7

Une diminution de la connaitraient une
densité de population diminution de leur
dans les centresvilles densité entre 2015 et

o / - /

<AEAFMLAGF

DS

HGHMDO9 L

Part des centres-villes qui connaissent une hausse ou une baisse de densité
de population selon les typologies de polarité (évolution 2015 -2019)

Polarités
de projet

Polarités
locales

Polarités
structurantes

Polarités
structurantes
métropolitaines

Ensemble

M Hausse de la densité des centres B Baisse de la densité des centres

Densité km2

Polarités de projet

Polarités locales

Polarités
structurantes

Polarités structurantes
métropolitaines

Centre-ville

4750

6 820

12 760

15 390

Hors centre-ville

60

110

620

2310

Communale

70

120

720

2780




4=JK MF= <AEAFMLAGF <= D9 HGHMDY9L
Démographie en 2019

Evolution de la densité de population dans les centres-villes entre 2015 et 2019

Une diminution de la densité de population dans 5 Legende
lescentresNADD=KJ] ; GEE=FL DA=PHDOAIlMzJ Y

Entre -5% et 0%
Entre 0% et 5%
Centre de GAP
Bl supérieur a -5%
Typologie des polarités :
O Locales
[ )

<> Projet [2)

A Structurantes | ®
@

Centre de Dignég-les-Bains

m>

A Cette baisse de densité peut en effet refléter plusieurs dynamiques sociétales i
" A Mgart, la fuite des familles vers les périphéries K A = P HsBukentller une recherchede

logements plus grands, de conditions de vie percues comme plus favorables, ou par e ® ° ° S
DA 9 M? E =du toQt HeD@ R E E @angécBridinsdentres A = ]

- . L. i , i , i i Centre d'Avignon A A
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A Ledéveloppement deslocations de courte durée, comme Airbnb, peut égalementdiminuer le AR A Aeo,s

nombre < A @9 : Aperth&nenks en transformant une partie du parc résidentiel en ® A & A Ay
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ménagesagéssont plus petits (1 & 2 personnes)ou quittent les centrespour deslogementsplus
adaptés
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Cesfacteurs, combinés ou non, permettent ainsi < A A F L =al parGrespektive < A Mifefact 0 15 30km
statistique et < A M/Eritable évolution desmodesde vie. S
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Structure par age en 2019

Etudierles Agesdeshabitants descentresvvilles en région PACAest essentielpour comprendreles
dynamiquessocialeset urbainesde ceterritoire.

Cesdonnées permettent < A 9 F L ks baddinsHes différentes générationset < A 9 < 9ld$ L “ébende :

politiques publiquesafin de favoriserune cohabitation équilibrée et durable.

Elles permettent ausside mesurerle vieillissement(ou le rajeunissement)de la population, un
enjeu clé pour adapter les infrastructures, les serviceset les politiques locales aux évolutions
démographiques

Lesdonnéesutiliséesdanscette étude proviennentdesfichiers «FichierLocaliséSocialet Fiscal»
(Filosofi), baséessurles déclarationsfiscales,et non du recensementde I''NSEEEnconséquence,
les parts de jeuneset de seniorsont été calculéesen comparantles populations de moins de 25

ans et de plus de 64 ans, plutét que les tranches habituellement utilisées pour les indices de

jeunesse(moins de 20 ans et plus de 60 ans). Par ailleurs, ces sourcespeuvent entrainer des
écarts significatifs avec les chiffres du recensementde I'INSEE,notamment dans les villes

étudiantes,ou la présencedesjeunespeut étre sousreprésentéedanslesdéclarationsfiscales
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Des disparités dans les structures par ages des polarités regionales

Ratio jeunes/séniors dans les polarités retenues - 2019
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| Des disparités dans les structures par ages des polarités régionales
Structure par age en 2019

Ratio jeunes/séniors par type de polarité

A Lespolarités de projet comptent une majorité de centresavecune forte présencede
jeunes: 29% d'entre euxdépassentles 30 % de jeunes,tandis qu'un seulesten dessous
des20%. C'est< A 9 A @ Beulbgelde polarité ol toutes les communesont au moins
15% de jeunesdans leur centre. Dansle méme temps, elles comptent les plus faibles
proportions de seniorsdansleurscentres Pourtant, ellessont aussiles seulesou plus de
10% descommunesdépassentles 30 % de seniors,avecl'une d'entre ellesfranchissant
mémele seuildes45%. AD A A F présdelfa=miitié de cespolarités de projet comptent
moins de 20% de personnesde plus de 64 ans.

Les polarités locales affichent une tendance similaire, avec 26 % des centresvilles
dépassantles 30 % de jeuneset seulement8 % en dessousdes 20 %. La commune de
Seynese distingue comme celle ayant la plus faible proportion de jeunes,avec 11 %
dansson centre-ville. Cotésseniors,prés< A Mdelarité sur dix compte plus de 30 % de
personnesde plus de 64 ansdansson centre, et deux< A = Rllegdépassentméme les
40%.AD A G H HIG K & EeFs affichentune proportion de seniorsinférieure a 20%.

Les polarités structurantes sont moins nombreusesa dépasserle seuil des 30 % de
jeunes (seulement 19 %), tandis que 9 % d'entre elles sont en dessousdes 20 % de
jeunes Parailleurs, deux centresvilles, SaintTropezet Cannes,comptent moins de 15
% de jeunes Pourlesseniors,ellesprésententde fortes disparités. Seules9 % dépassent
les 30 % de seniors, mais SaintRaphaélse démarque en frolant les 50 %, un record
parmi les 142 polarités. Parallelement, 36 % comptent moins de 20 % de seniors, et Polarités ~ Polarités  Polarités Marseille Toulon  Aix-en-Provence Avignon Polarités

plusieurssont mémeendessousdes15%. de projet locales  structurantes s}ructurf:\n_tes
métropolitaines

H Jeunes - Centre = Jeunes - Hors centre O Séniors




| Des disparités dans les structures par ages des polarités régionales
Structure par age en 2019

Ratio jeunes/séniors par type de polarité

A 68% despolarités comptent plus de jeunesque de séniorsdansleur population.

A Dans59 % des polarités, le ratio jeunes/séniorsest plus important dans le centre que

151
dansle restede laville. Cependant,;, A DR IA Fpour tbikes les polarités structurantes 125
métropolitaines. A Avignhon, par exemple, la proportion de jeunes et de seniors est
presqueidentique dansle centre, tandis que dans le reste de la commune, on compte
121 158

166jeunespour 100seniors
Unécartenfaveurdesjeunesplusimportant danslespolarités de projet.

AD A A F Nisedj K fait/partie des 5 polarités structurantes métropolitaines est la seule
de cette catégorieou les «séniors»sont plus nombreuxque les «jeunes»dansle centre-
ville.

Le centre-ville de Nice se caractérisepar une surreprésentationdes seniors, liée a son
attractivité résidentielle pour une population retraitée, séduite par la qualité de vie, les
servicesde proximité et le climat méditerranéen AD A A F N salitkles Ifigement et la
rareté desgrandslogementsy limitent D A A F K Ld8sizin8shctif&eFdesfamilles.

A Leratio jeune/ seniorestde maniéregénéraleplusimportant danslescentres

Polarités Polarités Polarités Marseille Toulon Aix-en-Provence Avignon Polarités
de projet locales  structurantes structurantes
métropolitaines

Ratio 4eunes» / «séniors® K MJ D A = Fistr [es Spelaritésskucturantes métropolitaines, on
138 ommunes (par typologie) dénombre 138 jeungsle moins de 25 amsjur 100 séniors
(de plus de 64 ans)

H Centre = Hors Centre




“| Dans les centres, une surreprésentation des ménages pauvres
Part des ménages pauvresen 2019

La présence de ménages pauvres est un signe caractéristique de la fragilisation < A MF
territoire. Elle témoigne notamment < A Mifoindre pouvoir de consommation des
habitants, lequel peut avoir un impact sur la vie commerciale Dansles centres, elle peut
KA9: ; GEddlamésende< A @9 défrade L

Cette analyseK A 9 H $uiMes donnéescarroyéesde la source « Fichier Localisé Social et
Fiscal » (Filosof) qui permet < A § L Nes revedus disponibles des ménages et leurs
caractéristiquesa une échelleinfra-communale

Lemillésime Filosofide I'année 2019est élaboréa partir desrevenuspergusen 2019qui ont
été déclarésen 2020et de la taxe d'habitation au lerjanvier202Q
Letaux de pauvretéestfixé a 60% du niveaude vie médian.
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Analyses :

Une surreprésentation marquée de la pauvreté en centre-ville
- 25 9% des ménages y sont pauvres, contre moins de 20 % hors centre.
- Tauxsupérieur de 6 points a la moyenne régionale (17 %).

Une situation genéralisée : seuls 8 centres sur 142 font exception
- Dans presque toutes les communes, la pauvreté est plus élevée en centre qu’en
périphérie.

Les polarités structurantes concentrent’essentiel de la pauvrete

- 26 % de ménages pauvresdans ces centres.
- Elles rassemblent 92 % de ’ensemble des ménages pauvres étudiés.

Des logiques départementales différentes

- Le taux de ménage pauvre est le plus important dans les centres des Alpes-de-Haute-
Provence (29 %) et du Vaucluse (28 %).

- Toutefois ces deux départements ne représentent que 9% des ménages pauvres habitant
en centre-villede 'armature.

- Dans les Bouches-du-Rhone, les polarités se distinguent par une forte proportion de
ménages pauvres dans les centres par rapport a la périphérie.

- Une tendance similaire dans le 04, puisque la différence entre le centre et la périphérie
atteinten moyenne 10 points de pourcentage.



‘ Dans les centres, une surreprésentation des ménages pauvres
Part des ménages pauvresen 2019

Peuimporte la typologie du centre, la part des ménages pauvresy est systématiquement
plus importante que dans le reste de la polarité.

Si la pauvreté est présente dans @ kK 1J Ut Ides lgdlakités, son poids varie néanmoins
fortement | K 2ebitoire al kK ¢ .2PaykexBmple, des communes comme Arles, Castellane
ou Orange affichent des taux de ménagespauvressupérieurs a 30 %.

Al k R U 21d8 tommduRes telles hu 2Aktibes, Saint-Raphaél, Tende ou encore Salon-de-
Provence présententdes taux plus faibles, compris entre 10 et 20 %.

Ces constats rappellent {i kK R0 GY | pout lesHhidiéurs publics, de tenir compte des
contrastes territoriaux dans 0 k ¢ U cdéis!dynaimiques sociales . lls peuvent contribuer
a éclairer les choix T k R U q 131 12kIXUAiERYYIUGTE BuldéIpliakifidaiion en fonction des
spécificités de chaque polarité, sans pour autant préjugerdes mesuresamettreenf 2 2.1 1J

Taux de pauvreté dans les centres

13,50%

polarités structurantes Polarités locales Polarités de projet Polarités structurantes
métropolitaines

| Centre Horscentre
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