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UN ESPRIT DE SYNTHESE : PUBLICATIONS « REGARDS »

Regards

DE L'AGAM

SFPTRMRAF 2015 : 437

La prise en compte du patrimine en milieu urbain dense
a6 an caeurdes poitiques publiques dans les années

oM
oyl

Le patrimoine urbain,
une nouvelle ambitiof

Quil soit consideré comme un héritage ou une ressource sconomigl
le patrimaine urbain est un objet évolutif, perpétuellement renégor
Tratt d'union entre ke passe et le futur, I conscitue un enjeu Import

au xxesiecle

FIOITE AprésleXix* sidcle qui a inventé les monuments historiques, le XX sidcle
immuable  qul 2 défint bl XX s
est en trair i I ion* ap-

paru dans les années 1960. Le patrimaine et le rapport de notre société
3 celulclsont en train de changer, Les enjeux sont liés & 1a conservation
de lavie diun édifice, respect de Fintéqrité architecturale)

local, du projet urbain et d'ancrage des hommes &

loppement. Cest donc un regard différent qu'il convient
de porter sur la notion de patrimoine en ne
alimitant pas aux batiments pour prendre en compte

i es ambi

e, Cobject princpal est molns de céiébrer los vestiges du passé g
dintégrer un patrimolne vivant au cacur de fa clté,
Clest dans ce sens que les études de I'Agam ont contribué 3 étof]
Fapproche patri dans le Plan local durbanisme approuvé le!

e relief comme Fa fait le PLU de Marseille approuvé.
Juin dermier. lest;

Juin 2013 reconnu par tous comme une avancée significative.
Lint du patrimolne urbain dans le projet urbain soulive to

notre vision et dintégreres notions de onfort,

fois de nouvelles questians. Camment concilier I'aménagement d'y

adimenslon financire en particulier dans Févolution

ville ressources avec Ia préservatl
du patiimoine courant 7 Comment favoriser les énergies renouvelab)
etrespecterl 1Camments: quelacor

Bref,
‘simpose aujourd'hui comme une notion composite:
quiappelle des réponses de natures différentes en termes
Juridique, sodal, financier, de montage dopération...

vation sera acceptée par les habitants ? Comment intégrer [ questl
du patrimoine urbain dans les pracessus de développement teritoria

D: . le pa-

hétérogéne consubstantielle desintefrogations sur le
habiter. Feniew énermetioue. e contraine

s, pour a politiq
i " Felaboration d urbains. décennies des évolutions majeures tant dans ses déf-
Aujourd'hui, it é Sa lion a dé: i itté le seul d ine d i nitions,
I est revenelqué de plus en plus par 12 société civile et politigue. Au-dl i
e des. esthétiques, les décideurs territoriaux et les actey le  trimoine j
i dela it utiliser le p: urbain comme un leviers patrimolne sTmpose aujourd‘hul comme une notion

selon la fagon dont le citoyen s'en saisia et en fanction, notamment, du
egard qui sera porté sur Mhéritage urbain des XX* et XX siécles.
1l st certai encore trop tot pour discerner quelles tendances

finandéres, Himplication dtoyenne tout comme I

e

de fond vont simposer, le XXI* siécle débulant & peine. Néan
heursd d8jh acth ésdans |

desrepéres, voire méme de identi

La vie urbaine estun mouvement perpétuel basé
sur descyces, dos modes, descrses des prisesde.
conscience et le patrimoine néchappe pasa ces inter-
fagations permanentes qui, I
les fondamentaux,soulignentla nécessité dapporter
des réponses adaptdeset intertogent notre capacité

[
pective. lis élaborent des scénarios passibles sur |2 hase d'un état des
lieux et de Fanalyse des phénomines démergence.

Le théme des Journdes du Patrimoine de 2015, *le patrimoine du XX©
siacle, une histoire davenir’, permet de mettre & hanneur e patri-
moine en train de se faire et les créations architecturales des quinze
dernibres années mals il sous tend, aussi, la question du deveni de la
nation méme de patrimolne dans un avenlr proche, Le présent Regards

de 'istoire

de tisgam se prap les flexions
que méne le milieu de la recherche sur les changements

Laune-dagniés CARADEC

S oy

en cours et les évolutions possibles qul ant, en particuller, nourr e pro.
jet e 1a loi Création, Architecture et Patiimoine.

Les enjeux du patrimoine

TERRITOIRE
OCTOBRE 2021 !

MARSEILLE pRenp pg 1/

F?ooftops et lieux perchés

TERRITOIRE
1L 5070 W93

FORMES, TRAMES
ET COMPOSITIONS URBA

Repositionner le contexte al =
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rche €5 de libertd ‘e h S cy e, £l 3
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dans ilsfestpeu 2 peu ¢ Sellle STnscrr 3 g5 e S SURPOITable espycns . 01IIUC e e e tojs g 9Ment
prise de conscience qrandissante des enjeux iés 4 a naure en e Ces dernigres qrer 1 98NS Mhisoin g e O SOCbltg M e i gl
Parforme urbaine, il faut entendre les tissus urbains 4 travers 12 cinquieme fogses 2 ISt valopge e 1C12U0n de BN St
batl et espaces libres. St le sujet est générigue, beaucoup de VIvEe la i, ‘6adle. Elles acclimateny aussi pey. :ve"e o e K
du contexte focal. Au sein méme de a métropole Ab-Mars PeU les haby S

férent selon que Fan se situe en centre-ville, en péri-centre o
cantexte etz cualité d'aménagement au cosur du proj
vie?Cette publication est un premiertémoigna
Un Camet viendra prochainement compl

AGENCE 'URBANISME DE
LAGGLOMERATION MARSEILLAISE




des

Forum| g;giaeitnss lzsd‘é'g ADAPTER LA VILLE

Concilier patrimoine architectural et transitions

- - - RADISSON BLU MARSEILLE
de la Méditerranée MARSEILLE

UNE DEMARCHE PEDAGOGIQUE : « LEXIQUE PAR L'IMAGE », BROCHURES, DEPLIANTS..
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UNE REFLEXION COLLECTIVE : PUBLICATIONS DE LA FEDERATION NATIONALE DES AGENCES D'URBANISME

LE PATRIMOINE TERRITORIAL
EN PROJET

| Habizzs

formes urbaines

Densités

comparées
..l et tendances
A ASTS

LES AGENCES DURBGANISME
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UN NOUVEAU CARNET DE LAGAM

POUR ABORDER DEUX QUESTIONS
COMPLEXES ET IMBRIQUEES :

« LA MISE EN PROJET DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL
DU QUOTIDIEN
ADAPTEE A SES SPECIFICITES :

ADAPTER LA VILLE

Concilier patrimoine architectural et transitions

R
fn

« LES EVOLUTIONS SOUHAITABLES DE LA VILLE
CONSTITUEE FAGE AUX NOUVEAUX DEFIS.
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UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL « ORDINAIRE 1, DU QUOTIDIEN », & DE PROXIMITE »

UNE « MATIERE A PROJET » FAGONNEE POUR L'ESSENTIEL PAR DES MAGONS ET DES ARTISANS CONSTRUCTEURS
POUR DES ENTREPRENEURS

e UN PATRIMOINE MECONNU A (REJCONNAITRE, A RENDRE PLUS « FAMILIER ».
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DES IMMEUBLES QUI ONT ENCORE QUELQUE CHOSE A DIRE

e DESQUALITES INTRINSEQUES
e UNE VALEUR D'ENSEMBLE (COHERENGE URBAINE, PAYSAGE URBAIN)




des

Forum| g;giaeitnss lzsd‘é'g ADAPTER LA VILLE

P oy [N RADISSONBLU J MARSEILLE
de la Méditerranée MARSEILLE

Concilier patrimoine architectural et transitions

DES IMMEUBLES QUI ONT ENCORE QUELQUE CHOSE A DIRE

DE LIMPORTANCE D'UNE APPROCHE A TOUTES LES ECHELLES, NOTAMMENT A CELLE DE L'LOT
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UN PARC IMMOBILIER PERENNE AU CCEUR
DU BOULEVERSEMENT

LE TISSU URBAIN MARSEILLAIS S'EST TOUJOURS
RENOUVELE : « PALIMPSESTE MARSEILLAIS »,
SURELEVATIONS, ADJONCTIONS, DENSIFICATIONS
PUIS DEDENSIFICATIONS, ARBITRAGES ENTRE
ADAPTATION ET EFFACEMENT

ADAPTER LA VILLE

Concilier patrimoine architectural et transitions
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UN PARC IMMOBILIER PERENNE AU CCEUR DU BOULEVERSEMENT

AUJOURD'HUI, UN CONTEXTE DE RUPTURES INCITE A NOUVEAU A REPENSER LA MISE EN PROJET
DU PATRIMOINE BATI DANS LE TISSU URBAIN CONSTITUE.

LE PATRIMOINE BATI ORDINAIRE DOIT REPONDRE A TROIS NECESSITES :
« INTENSIFIER LA VILLE ET MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

 PERMETTRE LA TRANSITION CLIMATIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
« ANTICIPER ET ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DES MODES DE VIE
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UN PARC IMMOBILIER PERENNE AU CCEUR DU BOULEVERSEMENT

NECESSITE D'UNE APPROCHE GLOBALE POUR REPONDRE AUX DEFIS
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UN PATRIMOINE A (REJPLACER AU CENTRE DU PROJET

« CONCEVOIR LA REPRISE DU BATIMENT COMME
UN ACTE ARCHITECTURAL REPARATEUR ET CREATIF,

GLOBAL ET COLLECTIF

* AJUSTER OU TRANSFORMER POUR PROLONGER
LA DUREE DE VIE, RENDRE A NOUVEAU UTILE
(REEMPLOI, REUTILISATION, RECYCLAGE)
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* COMPOSER AVEC, ARTICULER, DIALOGUER
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QUELQUES PRINCIPES POUR ABORDER LES TRANSITIONS

IDENTIFIER LIMMEUBLE
«  EXAMINER SA STRUCTURE
LIRE ATTENTIVEMENT SES FAGADES (;\\ |

«  RESPECTER SON ECRITURE
ARCHITECTURALE

e APPRECIER SON ROLE DANS LILOT
ET DANS LE PAYSAGE DE LA RUE
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QUELQUES RECOMMANDATIONS POUR ADAPTER LE BATI ANCIEN

«  PRIVILEGIER LE MAINTIEN OU LE REEMPLOI DES ELEMENTS DE SECOND (EUVRE EN PLACE

e LIMITER LE REMPLACEMENT DES MATERIAUX DANS UN SOUCI D'ECONOMIE DE LA RESSOURCE
e MOBILISER LES RESSOURCES LOCALES, ADAPTEES AU CONTEXTE LOCAL

e RECYCLER LES MATERIAUX DES DEMOLITIONS OU DES DEPOSES (ECONOMIE CIRCULAIRE)

e CHERCHER A AMELIORER LES PERFORMANCES ENERGETIQUES SANS PASSER OBLIGATOIREMENT
PAR LAJOUT D'EQUIPEMENTS TECHNIQUES
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EXEMPLES DE DEFI
L’AMENAGEMENT DES TOITS

tuiles de
couvert fixées
sur chevrons

chevronnage

climatiseur
installé dans
les combles

ADAPTER LA VILLE

Concilier patrimoine architectural et transitions
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EXEMPLES DE DEFI
LINTEGRATION DES INSTALLATIONS TECHNIQUES
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EXEMPLES DE DEFI
LISOLATION THERMIQUE PAR LEXTERIEUR
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LE CHANGEMENT D'USAGE,

L'EVOLUTION DU REZ-DE-CHAUSSEE
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REHAUSSE, SURELEVATION, GREFFE, PROLONGEMENT
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JUXTAPOSITION, PROLONGEMENT, COMPLEMENT, ACHEVEMENT
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JUXTAPOSITION POUR UNE SEGONDE VIE, UN NOUVEAU CYCLE
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REDECOUVERTE, REINVENTION DU CCEUR D'ILOT
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REDECOUVERTE, REINVENTION DU CCEUR D'ILOT
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ECONOMIE DE MATERIAUX
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FORUM DES PROJETS URBAINS
DE LA MEDITERRANEE

16 JUIN 2025
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Liberté
Egalité
Fraternitté



LES 3 AXES D'INTERVENTION DE LA SPLA-IN AMP
(EXTRAIT FEUILLE DE ROUTE VALIDEE AU CONSEIL DADMINISTRATION DU 13 7 2021)

Requalification urbaine d’ilots d’habitat dégradé

Information - Concertation

Amélioration du
parc privé

Ingénierie et Aide aux travaux :
Aide a la decision auprés des
propriétaires privés a réaliser des
travaux d'amélioration
- Incitatif / Coercitif
i - Prescription de travaux

L

Organisation liée aux
besoins en relogement

* MOUS relogement

» Développer des places
d’hébergement provisoire

« Formaliser les modalités
d'attribution des LS

Travaux office

Acquisition-
Portage provisoire
de lots en
copropriété

Recyclage habitat ancien

Bilan d'aménagement :

- Acquisition fonciére
- Relogement temporaire et
- Accompagnement social

- Travaux : confortement,

{_

| |
Aménagement
d'espaces publics
de proximité

dégradé

définitif Equipements de

Réutilisation des proximité

fonciers batis ou nus

Réalisation, dont :
+ Logement social (dont PLAI)
+ Logement en accession sociale a la
propriété
L * Logement - Action Logement
+ Ameénagement en coeurd'flot

des ménages lié au relogt

restructuration, curetage,
demolition... - N .
Immobilier a vocation
sociale, économique
et Culturelle
« Réutilisation des fonciers
en RDC en sortie de
recyclage

Cession des fonciers batis
et/ou nus

SPLA-IN AIX MARSEILLE PROVENCE
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ILLUSTRATIONS DU CHANTIER EN COURS - 34 AU 40 RUE JEAN ROQUE — 13006

- f ¢ % .,:i' S ' A
© Olivier MONGE/MYOR™ ; 10 © Olivier MONGE/MYOP
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ILLUSTRATIONS DU CHANTIER EN COURS — 50/52 RUE DE LA JOLIETTE — 13002
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ILLUSTRATIONS DU CHANTIER EN COURS — 50/52 RUE DE LA JOLIETTE — 13002

© Olivier MONGE/MYOP
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PERSPECTIVES — 50/52 RUE DE LA JOLIETTE — 13002

SPLA-IN AIX MARSEILLE PROVENCE



AVANCEMENT DES CHANTIERS SPLA-IN AMP HAUT DE LA RUE D'AUBAGNE (61 AU 83 COTE IMPAIR RUE D’AUBAGNE)

69 rue d’Aubagne :
e Déconstruction de 'immeuble déja écrété

* Permis de démolir : délivré
* Date des travaux préparatoires : avril 2025

61 rue d’Aubagne :

environ 4 logements et 1 local d’activité
Cession prévisionnelle (en cours d’étude)
Date des travaux préalables de ravalement du
pignon mitoyen au 63 rue d’Aubagne et
suppression des extensions arriere : mai 2025

* Maitrise d’ceuvre : groupement AXIOLIS / NSL architectes

* Date des travaux de déconstruction : mai / juin 2025

63-65-67 rue d’Aubagne :

Construction du Lieu Ressources

Maitrise d’ouvrage : SPLA-IN AMP via un
mandat de la Ville de Marseille

MOE : mandataire du groupement BAITO
Permis de construire délivré

Démarrage prévisionnel travaux : juin 2025

: 71 au 83 rue d’Aubagne : I
| ° Logements locatifs sociaux et locaux d’activité / équipements :
1 collectifs en RDC |
:  Bailleur coopérateur : ERILIA (suite 2¢me AMI bailleurs sociaux) |
1 * Maitrise d’ceuvre : mandataire du groupement PLO :
! architectes et urbanistes 1
: * Phase diagnostic/esquisse en cours de validation :
1 = Dépbt prévisionnel demande de PC: printemps 2025 I
: * Démarrage prévisionnel travaux : fin 2025 / début 2026 1
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