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Densité

Rapport théorique entre une quantité
ou un indicateur statistique (nombre
d’habitants, d’emp101s d’entreprises,
de méatres carrés de plancher, etc.) et
I’espace occupé (logement, surface de

terrain brute ou nette, surface de terrain
cessible, ou autres indicateurs de
superf1c1e a différentes échelles
géographiques) (Fouchier, 1997).

B La notion de densité se décline donc au
pluriel, selon I’aire géographique de réfé-
rence, le type de surface de référence et, bien
stir, I'indicateur statistique pris en compte.

L’échelle et les densités brutes ou nettes

La densité ne prend de réelle signification
que si elle est rapportée a une échelle de
référence, qui dépend des études et de
leurs objectifs. Elle varie du trés local au
continental : de 1'unité de logement ou de
piéce par exemple, jusqu’a I’échelle des
pays, pour aborder des problémes de
« surpopulation ».

La plupart des études citant des chiffres de
densités s’appuient sur les surfaces brutes
communales. Mais, plus 1’espace considéré
est vaste, moins il est significatif de parler
de densité et de faire des comparaisons, car
1a liste des équipements, fonctions diverses
et espaces particuliers (lacs, rivieres, foréts,
cimetieres, etc.) a prendre en compte
s’allonge. Il convient donc souvent de
distinguer densité nette et densité brute :

—la densité nette prend en compte
I’ensemble des surfaces occupées unique-
ment par une affectation donnée (urbain,
logement, activité, commerce, équipe-
ment...), & I’exclusion des autres ;

—la densité brute prend en compte
I’espace considéré intégralement, sans
exclusion: les équipements collectifs,
espaces verts, plans d’eau, rivieres, équipe-
ments d’infrastructure et de superstructure
sont inclus dans le calcul. La densité brute
est trés dépendante de 1’échelle de réfé-
rence, ce qui rend les comparaisons diffi-
ciles.

Densités et formes urbaines

11 faut opérer la distinction fondamentale
entre les densités de contenant et les densi-
tés de contenu : les premieres concernent
le bati (correspondant aux coefficients
d’occupation du sol — COS —, des plans
d’urbanisme) alors que les secondes con-
cernent les usagers (habitants, employés,
clients).

Les densités mesurées pour le bati,
selon les formies urbaines, ne sont pas en
relation directe avec les densités de popu-
lation ou d’emploi. Des formes urbaines
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similaires peuvent correspondre a des 4)‘
densités de population tres diverses. A ‘“
Iinverse, des formes urbaines différentes
peuvent correspondre A une méme densité,

Critéres de contenu : G
intérét de la densité humaine "

La combinaison des habitants et des =
emplois dans les calculs de densités parait
essentielle, notamment pour croiser les
densités de contenant et les densités de
contenu et dans le cas de tissus urbaing
mixtes. Les spécialistes des flux et deg
transports retiennent cette notion de den-
sité humaine (V. Piron, 1994). Dans une
perspective de planification, on peut aussi
calculer une densité humaine nette, en
additionnant population et emplois, uni-
quement pour les espaces urbanisés :
Densité humaine nette =
(Nombre d’habitants+Nombre d’emplois)
surface urbaine {
La densité humaine pette offre une solu-
tion pour comparer des tissus différents et
dépasser, statistiquement et intellectuelle-
ment, les effets du zonage institutionne]
(Fouchier, 1994). J
Densité percue ]
Par opposition aux densités dites mesura-
bles, il convient de définir une « densité
percue », correspondant non pas i une réa-
lité phys1que mais & la perception qu’en:
ont les usagers. Cette notion est subjective
et explique pourquoi on parle de « forte s
ou de « faible » densité. > L
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La densité percue n’est pas équwalente%
la densité mesurée. La densité physique s&
compose 2 la fois de la densité mesurable
et de criteres « qualitatifs ». Ces derniers
comprennent les aspects de la densﬂé
physique qui ne peuvent pas étre Mesures,
tels que la diversité des formes, la hauteur =
et les détails des batiments, le paysagés =
ment, la sociologie, etc. ik
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Département

Categone de collectivités temtm:[ale§
créée, comme les communes, par lalot =
du 22 décembre 1789, son existence
est aujourd’hui reconnue et garantl@ I



