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Densité, un~
(0ncept 4 recéfini

Faisant ’inventaire de quelques mythes
d'usage courant dans son ouvrage intitulé
Introduction & la planification urbaine. Jean-
Paul Lacaze écrivait : «La densité fait le bon-
heur du peuple. A ma connaissance aucune
étude scientifique sérieuse n'a jamais upporté
le moindre commencement de preuve a cette
assertion, si souvent affirmée comme un véri-
table dogme. De plus les intéressés persistent
avec beaucoup de persévérance a préférer lu
maison individuelle aux tours et aux barres. Le
mythe sert tantdt & justifier les préférences
esthétiques personnelles de I'auteur du plan,
tantdr de prétexte a des densifications financié-
rement juteuses.»

Un séminaire sur les fortes densités urbaines
organisé & Hong Kong (1) et un numéro de la
revue Les Annales de la Recherche Urbaine,
intitulé «Densité et espacement» (2), font le
point sur ce qui - au-dela du mythe - a parfois
été présenté comme une solution A tous nos
problémes, le recours aux fortes densités. Vin-
cent Fouchier, co-organisateur du colloque et
auteur d’une contribution 2 la revue, vient de
produire pour le Plan Urbain un rapport consa-
cré 2 la «mesure de la densité» tendant a
démontrer que la maniére dont nous la tradui-
sons manque pour le moins d’efficacité alors
que densification et dédensification sont, en
France comme en Asie, au centre de bien des
préoccupations.

iagonal : Depuis quand la notion de

densité urbaine intervient-elle dans le

débat concernant 'avenir des villes ?
Vincent Fouchier : La notion de densité - ou
plutdt le rejet de la densité ! - apparait avec les
hygiénistes. Pour que les habitants bénéficient
de bonnes conditions sanitaires, ils réclamaient
des espaces verts, des prospects suffisants pour
que la lumiére entre dans les logements. Les
hygiénistes jouaient sur le double sens du
terme puisque par densité ils entendaient aussi
bien densité interne (nombre d’habitants par
meétre carré de biti) que densité externe
(nombre d’habitants au kilomeétre carré).
Les architectes modernes se demandérent com-
ment accueillir un grand nombre d’habitants
tout en dégageant de ’espace au sol. Le Plan
Voisin, cette vision utopique et radicale de Le
Corbusier, se trouve appliqué dans les villes
nouvelles de Hong Kong ot I'on ne dédensifie
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pas mais o1 I’on modifie la forme urbaine.

D. : Lu maniére de calculer aujourd hui lu
densité vous parait-elle encore appropriée uux
besoins des urbanistes et des aménageurs ?

V.F. : J'ai effectué un test sur deux quartiers
du IXe arrondissement parisien, de surface et
de type de biti identiques : quartiers haussmun-
niens de 10 hectares, méme COS brut, surtace
et emprises au sol similaires. L'un des deux
quartiers a une densité de 58 habitants par hec-
tare, I"autre de 377 habitants par hectare. Cela
ne suffit cependant pas pour dire lequel des
deux est réellement le plus dense. puisque le
quartier ayant la plus «faible» densité accueille
975 emplois par hectare alors que le plus
«dense» n'en attire que 376. Cela me conduit &
dire qu’il faudrait considérer plutét la «densité
humaine», un chiffre qui correspondrait a la
somme des emplois et des habitants plutst
qu’au seul nombre d’habitants a I’hectare dont
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on se satisfan ourtant le plus souvent. Les
spécialistes en mauere de politique de transport
se réferent deja i cette notion de «densité
urbaine».

En tout €tat de cause, le mot densité ne devrait
plus étre utilisé sans qu’il soit qualifié.

D. : Quelles sont les autres raisons qui plai-
dent pour une autre maniére d’apprécier la
densité ?

V.F. : La densité doit étre prise en compte dans
le cadre d’études portant sur un espace plus
vaste que la commune. Ainsi des études ont-
elles permis de démontrer I'impact de la créa-
tion d’espaces verts & Paris sur 1'ensemble de
la région. La comparaison des cartes du MOS
(mode d occupation des sols) entre 1982 et
1990 montre que durant cette période Paris
gagnait 135 hectares d’espaces verts.

A ces hectares nouveaux correspondent 70.000
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personnes (emplois plus habitants) perdues
pour la capitale et qui ont dii étre accueillies
ailleurs. Un hectare d’espace vert a Paris c’est
neuf hectares de périurbanisation en plus.

Il faut donc raisonner dans le cadre d’un syste-
me urbain, en sachant que les deux tiers des
surfaces que 1’on devra construire d’ici 2015
ne le seront pas en conséquence de la croissan-
ce de la population mais en raison du desserre-
ment ou pour compenser les effets de la réno-
vation urbaine. Cela devrait nous interroger sur
le probléme de la vacance. Résorber la vacance
des logements, c’est aussi dédensifier le bati.
On peut également «densifier par ["humain».

D. : Lorsque ['on évoque les conséquences de
lu sur-densité c’est souvent en référence aux
grandes villes du sud-esr asiatique, Hong
Kong, Singapour ou Mucao. Ces villes présen-
tent-elles vraiment des caractéristiques qui les
rendent comparables aux villes européennes ?
V.F. : La densité est souvent un choix volon-
taire des Etats. A Hong Kong, les «nouveaux
territoires» frontaliers avec la Chine sont qua-
siment vierges - a I’exception notable de
quelques Villes Nouvelles - alors que les tours
d’habitation envahissent la ville. Il y a deux
raisons 2 cela, la premiére est d’ordre straté-
gique, les nouveaux territoires tenant lieu de
zone tampon. La seconde tient au désir des Bri-
tanniques de rentabiliser au maximum le sol de
la colonie, qui appartient a la Couronne, avant
I’échéance de la cession au gouvernement chi-
nois. Le terrain est vendu aux encheéres. La
rareté a son prix : si les nouveaux territoires
étaient ouverts A |’urbanisation le prix des ter-
rains chuterait vertigineusement.

Malgré I'image que I’on peut avoir de Hong
Kong, ville hérissée de tours, ses quartiers les
plus denses sont paradoxalement constitués
d’immeubles A sept ou huit niveaux, dégradés,
surpeuplés, sans espaces verts. Un film célebre
en Asie, Cage-man - I’homme cage - décrivait
le sort de ces habitants dont le logement prend
la dimension d’une boite juste assez grande
pour y entrer. Heureusement ces conditions
sont en train de se résorber. Quant aux quar-
tiers de tours habités par les classes moyennes,
ils ne connaissent pas nos normes de confort
phonique... Et ceux qui y vivent n’ont pas
d’autres choix de mode de vie. L'alternative
ville dense / pavillonnaire lointain n’existe pas
pour les habitants de la colonie.

Enfin, & Hong Kong, & Macao, la densité éle-
vée s’accompagne de mesures draconiennes en
matiére de limitation de la circulation. Possé-
der une voiture est un réve impossible pour un
citadin tant il est cher de circuler ou de station-
ner dans ces villes. Faut-il alors parler d’exem-
plarité ? Et peut-on réellement tirer des legons
de la comparaison ?
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D. : En quoi une connaissance plus fine de lu
densité, en particulier selon les criteres plus
éluborés que vous citez sous le nom de «densi-
té humaine» peut-elle influer sur les politiques
urbaines ?

V.F. : Il faut d"abord considérer de quelle
maniéere elle est percue par les habitants. com-
ment elle influe sur les modes de vie, le
confort. Les psychosociologues ont déja lon-
guement étudié ces aspects des choses.

La densité influe également sur les politiques
de transport. L’une des opinions couramment
émise aujourd’hui consiste & dire qu'il faut
«faire de la densité» pour réduire 'usage de
I"automobile et encourager celui des transports
en commun dans un souci de développement
durable. L'Union européenne a, dans son Livre
vert, encouragé i limiter le développement
périphérique pour recentrer le développement
des villes sur elles-mémes.

A Hong Kong, paradoxalement,
les quartiers les plus denses
ne sont pas nécessairement
ceux hérissés de gratte-ciel,

Ce n’est peut-&tre pas si simple. La faible den-
sité n’est pas la seule responsable de I'accrois-
sement des distances domicile-travail. L’écla-
tement de la répartition des fonctions rallonge
également les distances et rend obligatoire
I'usage de ’automobile. De plus les déplace-
ments domicile-travail ne représentent en Ile-
de-France que la moitié¢ des déplacements.

Nous avons mené une étude sur le taux de
motorisation (nombre de voitures par habitant)
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des 1.300 communes de la région Ile-de-France
que nous avons distinguées en cing types :
arrondissements parisiens, premiére couronne,
deuxié¢me couronne, communes urbaines hors
de I'agglomération et communes rurales. Paris,
I'une des villes les ptus denses du monde occi-
dental, est, selon ce calcul, trés faiblement
motorisée alors que les communes rurales le
sont trés fortement (3).

Mais lorsqu’on calcule parallélement la densité
de motorisation (nombre de voitures i ’hecta-
re), il apparait au contraire que Paris a une trés
forte densité de motorisation. La forte densité
humaine n’entraine pas obligatoirement la
faible densité de motorisation puisqu’elle
concentre les automobiles sur un petit espace.
La densité agit évidemment sur la consomma-
tion d’espace. Mais faut-il limiter la consom-
mation d'espace au risque de laisser en friches
des territoires délaissés par |’agriculture ?
Faut-il dédensifier au nom de la croyance en
un avenir voué au télé-travail et au télé-achat ?
Que deviendraient les centres-villes existants si
les villes s’étendaient a I’infini ?

" La densité est au coeur de nombreuses problé-

matiques de 1’urbanisme et de I’aménagement.

Ce qui plaide pour que nous améliorions les
modes de calcul permettant de 1’apprécier.l

Propos recueillis

par MARC LEMONIER

(1) Séminaire organisé dans le cadre du congrés annuel de
I’ Association internationale des Villes nouvelles (AIVN).

(2) 1l réunit les résultats d'un appel d’offres de recherche orga-
nisé par le PIR-Villes et le Plan Urbain.

(3) Ceci mis 2 part, les villes les plus motorisées sont des com-
munes riches, loin de Paris, dépourvues de transports en com-
mun comme Rambouillet ou les périphéries de Nemours ou
Melun.

S mma w s g waema s o

BIBI.IOGRAPHIE

Les fortes densztes urbames une solution -
pour nos villes. Compte-rendu du séminaire
qui s’est déroulé 2 Hong Kong le 29 sep-
tembre 1993, €dité par Vincent Fouchier et
Pierre Merlin, publié par le Consulat géné- .
ral de France 2. Hong Kong et 1 Instltut fran-
gais d’ urbanisme. > - -
Densité et‘espacement, n°67 Jum 1995 de
la revue Le: ‘Annales de'la recherche urbai-
ne, éditée par le Plan- Urba.m en collabora—
tion avec Je PIR- VIHCS et le CNRS

La mesure'dé la denme, u rapport desnné '
“au Plan Ur’oam par Vincent Fouchier, urba-
niste et. chercheur a oy EPEVRY ‘€quipe
Dense-cité. Par ailleurs V Fouchier participe *
Aun réseal_l international de chercheurs, issus
en particulier des universités britanniques.
Contact : EPEVRY. Tél : 60 87 40 00.

41



