Située entre les pdles urbains de Marseille et de Martigues,
la commune de Chateauneuf-les-Martigues a connu un fort
développement résidentiel ces derniéres années. Son acces-
sibilité facilitée aux péles d’emplois de I’Etang de Berre lui
confére une attractivité auprés des jeunes actifs.

) Une forte croissance démographique récente suite a la livrai-
son de nombreux programmes immobiliers permettant un
renouvellement de I'offre résidentielle. La commune comptait
3611 habitants en 1954 contre prés de 14000 actuellement.

» Un certain équilibre entre logement collectif et individuel en
comparaison avec cette typologie de commune qui s'accom-
pagne d'un parc de logements relativement diversifié.

» Un équilibre entre propriétaires occupants et locataires, et
un marché immobilier plus accessible a I'achat et a la location,
pour les jeunes actifs.

» Un commerce de proximité majoritairement localisé sur I'axe
principal de la commune, dans le périmetre du centre. Il est
complété par de petites polarités mélant commerces et activi-
tés ou logements.

56| agAM | ETUDE | ATLAS DES CENTRES-ANCIENS METROPOLITAINS | Janvier 2019

CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES

- 2

9 3258 nectares
SUPERFICIE

T 13792 nebitans
POPULATION

/

ﬁ 6601 logermeris
PARC DE LOGEMENTS

/

A 419 ogemerts
LOGEMENTS VACANTS

7 157 ogemens
LOGEMENTS VACANTS
DE LONGUE DUREE

A7 2731 cuos/m’
PRIX MOYEN TRANSACTIONS
APPARTEMENTS/MAISONS
MOYENNE AMP : 3 351€/M?

N y
SOURCE : FILOCOM 2015, DVF 2015
LEGENDE

Centre-ancien de la commune
Commune (dont centre-ancien)
Moyenne centre-ancien de référence

TAILLE MOYENNE DES MENAGES

I 2,13
I ——— 239
I 2,19

MENAGES OCCUPANT LE MEME LOGEMENT DEPUIS 5 ANS 0U PLUS

I — 4%
I 65%
I 47%

MENAGES PROPRIETAIRES DE LEUR LOGEMENT

I 47%
I —— 55%
I 49%

LOGEMENTS VACANTS DE LONGUE DUREE (PLUS D'UN AN)

I 6%
I 3%
I 7%

DENSITE COMMERCIALE DE PROXIMITE (POUR 1000 HABITANTS)

I 3,84
I 5,41
T B21

POPULATION EN DESSOUS DU SEUIL DE BAS REVENUS

I ——— 7%
I 11%
T 19%



LE CENTRE-ANCIEN
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Taux de vacance de plus d'un an

Centres-anciens de typologie E

BATI REMARQUABLE
Eglise
Mairie, sous-préfecture,

. préfecture

PERIMETRE CENTRE-ANCIEN

Le centre-ancien de Chateauneuf-les-Martigues est majo-
ritairement localisé le long de I’axe routier structurant la
commune (D568). Ce petit périmétre correspond au centre-
ville de la commune. Il comprend I’hdtel-de-ville et Péglise,
et concentre généralement les mémes dynamiques que celles
observées sur la commune.

Un centre actif qui bénéficie du dynamisme communal.

Un marché immobilier aux prix supérieurs a la moyenne
communale : aux alentours de 3000€/m? il est en légére pro-
gression depuis 2011.

La moitié des ménages sont installés depuis plus de cinq ans,
part relativement faible. lls dont locataires pour 53% d'entre
eux.

Une densité commerciale supérieure a la moyenne du
groupe du centre avec 15 commerces et services de proximité
pour 1000 habitants: I'offre est en forte hausse, 67% entre
2013 et 2015, mais nécessite de se diversifier.

Une offre de proximité principalement soutenue par le centre
mais «complémentaire» a une offre aux surfaces plus élevées
en périphérie (alimentaire, loisirs, tourisme...).

Quels enjeuxpour les centres-anciens de
typologie E?
» Identifier et caractériser les logements vacants de longue durée.
» Diversifier I'offre de logements afin de renforcer I'attractivité de
ces territoires.
» Soutenir 'offre commerciale de proximité par des outils d’inter-
vention publique pour conserver une mixité des fonctions.

» Améliorer la qualité des espaces publics pour permettre de
meilleurs échanges entre le centre et le péricentre.
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