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Animateurs

Programme du webinaire Cimon HALIOUA

Géomatique Planification, AGAM

Christine GRIMAL

11h = 11h10 Introduction : rappel de la démarche Responsable d'études politique de
I’habitat et du foncier, CEREMA

11h10 —11h30 Analyse diachronique du recyclage urbain

11h30 = 12h00 Détecter les potentiels fonciers pour le recyclage urbain

12h00 Conclusions
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INTRODUCTION
Rappel de la démarche
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Une démarche partenariale AGAM-CEREMA

Sensibiliser les techniciens et élus au recyclage urbain

» Enjeux de sobriété fonciere au niveau

national et régional

» Intérét de promouvoir 'urbanisme circulaire

MODELE D'AMENAGEMENT
CLASSSIQUE

e urbf’i"'as

)

L'URBANISME CIRCULAIRE
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Une démarche partenariale AGAM-CEREMA

Montrer des exemples de recyclage urbain

» Réalisation d’'un benchmarking (freins et leviers...) pour favoriser la réplicabilité
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Retour sur la premiéere rencontre organisée le 19
novembre

Un intérét partagé pour la thématique
» Plus d’un centaine de participants
Des débats animeés sur les conditions de succes de ces opérations

» La connaissance et le repérage du foncier, en portant un regard éclairé sur
les potentiels de recyclage

» L'implication des porteurs de projet, des élus, de la population
(concertation) et la collaboration avec les différents partenaires

» Des financements pour la prise en charge des surcots (désamiantage,
travaux de mises aux normes, gros ceuvre)
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Deuxiéme rencontre (26/11) : retours d’expériences
des opérations de recyclage urbain

Reconversion, changement de destination...

> St~ Zachaic ~Using de iue' o

Densification, intensification...

_ i

Démolition-renaturation / végétalisation
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PARTIE 1

Le repérage du foncier, un préalable au
recyclage urbain

Analyse diachronigue du renouvellement urbain
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Les constats:
600 000 ha en 10 ans= surface d’1 département

en raison principalement de I'étalement urbain couplé au développement des transports et des
infrastructures, ainsi que d'un prix du foncier agricole comparativement plus faible en France que
dans d'autres pays européens.

Des actions annoncées :

-la création d'un fonds destiné a la réhabilitation des friches urbaines et aide a la
communes

-un moratoire sur les zones commerciales en périphérie des villes,

-une réforme de la fiscalité contenu dans le projet de loi de finances pour 2021

Agir sur le foncier = connaitre précisément le foncier

et les composantes de son territoire

De nombreuses méthodes =» Un point commune = analyse diachronique

Quelle fréquence de comparaison/mise a jour faut-il prendre?

Quelle unité minimale d’analyse est la plus pertinente?

Quelle échelle de travail, quelle échelle de saisie, quelle précisions planimétriques?

Quelles données sont disponibles, leur exhaustivité, leur fiabilité ? 9


https://www.actu-environnement.com/ae/news/artificialisation-sols-lutte-amenagement-commercial-autorisations-prefets-circulaire-jean-castex-35996.php4
https://www.actu-environnement.com/ae/news/plf-2021-ecologie-environnement-projet-loi-finances-budget-36185.php4
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L'analyse diachronique du foncier bati :

Une simple définition : comparer des données reconstituées a deux dates différentes,
voire trois dates si I'on veut mesurer I'accélération ou la décélération du phénomene.

Faire dialoguer I'évolution de
I’'occupation fonciere avec

.y d’autres données
Analyser les différentes

composantes liées au foncier :
Réglementaire et usage des
sols,
Enjeux et risques naturels et
~ | industriels

Disponibilités foncieres
Structure des batis
Typologie de propriétaires
Usage des batis Comparer son territoire entre
Couverture végétale du d’autres,
foncier territoires voisins,

du méme EPCI,

territoires similaires

-données sociales
-données économiques
-données démographiques
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+* Cette approche diachronique est largement utilisée pour évaluer la consommation NAF

** Suivre des changements d'occupation du sol ou la consommation des différents espaces
g P P )
plusieurs criteres de qualité dans le choix de la donnée source :

L. la couverture d'un méme territoire
L= I'homogénéité de la donnée
L= le niveau de précision
L= la fréquence de mise a jour

¢ Quid d’une analyse diachronique du recyclage foncier/renouvellement urbain?

Regard sur 4 outils mis en place pour une aide a la décision des collectivités

11
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L 1. Le mode d’usage de I’espace (MUE) est un outil d’observation mis a disposition en
2012 par a 'agence d’urbanisme de Rouen et des Boucles de Seine et Eure.
Recensement des différents usages des espaces et constat de leurs mutations.

La cartographie interactive :
tache urbaine résidentielle/foncier économique/ espaces naturels/infrastructures

@ Mode d'Usage dPlEapwce;UU" 2015

+b 714 hab

AU R B S E Densité de population en hab/km*
120693105, 1 4653emp. Y325enzors T-981,9h

Répartition des surf;

gl

@+1924F



https://aurbse.org:8080/flexviewer/
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. L'analyse par commune : télécharger les traitements statistiques du MUE pour chacune
d'entre elles, en saisissant le mot de passe



http://mue.aurbse.org/
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Mutation sur la commune de: R...

Mutation sur la commune de: ...

Origine
en 2009

Origine
en 2015

Surface

Mutation sur la commune de: R...

Origine
en 2009
Origine
en 2015

Surface
ayant

muté (ha)

Urbanisation en
cours, friches
commerciales ou
industrielles
Activités
industrielles,

artisanales,

d'Usage de |'Espace 2015

< =

tertiaires, portuaires g

ou aéroportuaires

0,65

Equipements
publics ou privés
Urbanisation en
cours, friches

commerciales ou

industrielles

2,24

Origine
en 2009

Urbanisation en
cours, friches
commerciales ou

industrielles

Espaces naturels
non agricoles non
boisés

0,72

Mutation sur la commune de: ...

Origine
en 2009

Origine
en 2015

Activités
industrielles,
artisanales,
tertiaires, portuaires

ou aéroportuaires

Urbanisation en
cours, friches
commerciales ou

industrielles
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2. Un nouvel outil d’analyse des formes urbaines :
Les tissus urbains franciliens

L La base des TUF (tissus urbains franciliens) est un nouveau référentiel

des formes baties en Tle-de-France.

une typologie tres détaillée des formes d’habitats

La caractérisation des tissus urbains suivant la situation dominante
au sein de chaque infra-ilot et de quelques corrections manuelles.

- des usages présents,

- de I'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives,

- du gabarit des batiments,
- de I'age des constructions.

[ Pour plus d’informations sur site du I'Institut Paris Région
consulter la page web dédiée.

TRANITOIRES

INRI L mANCT

82 %

DYWL Svirs

18%

EAO NS OO
wore

natfe

L'INSTITUT

PARIS
REGION

UN NOUVEL OUTIL D’ANALYSE DES
FORMES URBAINES POUR MIEUX
ANTICIPER LE DEVELOPPEMENT
DES TERRITOIRES

LIUILE P IO MY A CA DEROUTON DS SIRRSOSLS O LE-08 F RANCE
V2SS 30 SR T, O GROM AL 8 LS WRIUS UN BATL BANCIVENS (W) 1t
OWNG AN of WS 06 RESTRENCE. CENONE Oy,
FREET O N TIGIE LA CONNAISANGT S48 TR S0N S 0 00T MOMILI AT S 1104
T SASE L EVOUEION D0 OEVILOMPRMENT LR B S ROMNTELS OF MUTASON
TORAD 7 A RS POUE OIS I ACTOMMAGNI S DAANAGE LS COUCIINS
DA LA MR B8 QA 06 LILES DOCUMINS & SNV

-
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https://www.institutparisregion.fr/tissus-urbains-franciliens-tuf.html
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Construction du référentiel spatial

1/ Parcelle cadastrale
Unité de base

- Définition des usages

- Implantation des batiments

2/ Tiot viaire

Unité intermédiaire de travail

- Regroupement des parcelles
a usage de voine

L=

3/ Infra-Tlot

Unité des alissus urbains»

- Diviston des ilgts en fonclion
de l'acees 8 i voie

- Comparaison des caractéristiq
des parceiles

Constitution du socle de données

Exploitation

Usage + batiments = tissus urbains

Usages

Echelle de la parcelie
- Voiries

- Fer

- Habitat individuet

- Habital coltectif
-Activités

- Equipements

+

Batiments
Echelle de la parcelle

- Alignement 8 ia vaine
- Impiantation aux iimites séparatives
- Gabarit (empnise et hauteur)
-Age

1

Tissus Urbains
Echelle de l'infra-ilot
- Division des ilots en fonction
de I'sccés & I vole
- Comparaison des caractéristiques
des parcelles

16
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EN PACA : des outils a disposition des collectivités

3. Urbansimul est un outil web d'aide a la décision,
Pour quelles finalités ?

& URBANSIMUL

Qulil collaboraii! d'analyse et de prospective sur je foncier

- Gagner du temps sur la collecte et le traitement ; _
- Mutualiser l'information sur le foncier entre acteurs publics https://lwww.urbansimul.fr
- Apprécier I'offre fonciére potentiellement constructible

Remonter dans le temps; identifier des tissus urbains a recomposer

TEETR, T JUINE—

Cor e o

&

ool Biti e

7 P -
” 2l Par année de construction

DT MGLL Y
ok :\ Espaces en R Y\
G—

cours de
dépréciation
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Des outils a disposition des collectivités:

URBANSIMUL

Outil collaboratif d'analyse et de prospective sur le foncier

Reconstituer I'urbanisation récente de la commune, évaluer ses marges de
manceuvre en renouvellement urbain
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B .
Léger

Bati
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4. LA TYPO-MORPHOLOGIE, UN OUTIL POUR DECOMPOSER ET LIRE L'URBAIN POUR MIEUX LE COMPRENDRE: 960 000
BATIS TRAITES SUR LENSEMBLE DE LA METROPOLE AMP

LA TYPOMORPHOLOGIE SIMPLIFIEE
EXENPLE DE LA VILLE DISTRES

- (entralité ancienne

I Hobitat collectif N L
I Ensemble strcturé dhabita ndivicoe | Kl
I Espace d'wrbanisation diffse et de mitage S i ,,r;/ '/ %t-,
I quipement ' VPR A “&
pe—
I Infrastructure (gare, éraport, voies port)
Adivitéagricole
Activité (entralité Ensemble structuré
économique ancienne d'habitat individuel
\ L \ Z
o™ § 9P 4
Equipement Ej de:'g:m‘;;‘ mgltf Infrastructure

a = i L
I 16* 2 17"
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Indlividue] continu / groupé
[rvdividuel disconting

Individuel diffus
Indivichue] [sobe

Polarit? commeniale de prodmite
Tone dactiviles miies
Activites fertiatnes
Activites éronomiques ponctuelies

Expuipement avec constniction
bruipement ouvert

Infrastructuzes
(gare, aéropaort, woies, port)

20
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centre de recyclage de matériaux inertes issus de chantiers du BTP

Regard sur d’autres outils en construction

Cartofriche:

~ recenser les friches (industrielles,
commerciales, d’habitat...)
BASIAS, BASOL et observatoires locaux

Leafel [ Seoperial France

Yoir sur Streel View
7 C'est une friche (0) & Ce n'est pas une friche (0)

Friches — UrbanVitaliz : Faciliter la réhabilitation des friches urbaines
Un outil numérique qui accompagne/guide dans leurs démarches les porteurs de projets et
collectivités en zones détendues.
L'objectif sera dans un premier temps d’appuyer trois étapes-clé:
v’ le pré-renseignement d’un site identifié
v’ les acteurs et outils ressource pour lancer de premiéres études et diagnostics de site
v' la recherche de financements
Contact: friches@beta.gouv.fr

22
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PARTIE 2

Le repérage du foncier, un préalable au
recyclage urbain

Détecter les potentiels de renouvellement urbain

23
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[ Identifier le potentiel en densification et mutation

Densification du foncier nu
et partiellement bati

_ Le foncier
Le foncier nu

- les dents bati
Creuses - division
parcellaire

Urbansimul, Plan d’action
Fonciere Métropolitain AMP

partiellement

Par le recyclage urbain
mutation des terrains batis

-

changement de

-

~

Reconversion,

destination...

J

KEvqution de\

la forme
urbaine

- densification,
intensification

- démolition

Qeconstruction J

Des potentiels difficilement
identifiables avec des outils

SIG

24
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Quelles sont les limites de la densification
des dents creuses et du foncier
partiellement bati ?

25
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Le foncier partiellement bati dans le tissu urbain diffus
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Le foncier partiellement bati dans le tissu urbain diffus

UF mobilisable
- UF mobilisable sur terrain nu

UF mobilisable partiellement batie

Bati

-Dur
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Le foncier partiellement bati dans le tissu urbain diffus
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La dent creuse dans le tissu urbain dense




3 /12 /2020 Outils et méthodes
ARy a e @rediIvig Repérage foncier

La dent creuse dans le tissu urbain dense
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La dent creuse dans le tissu urbain dense

ooaqale Eart s 31
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Mettre en place un outil SIG pour repérer
le potentiel de recyclage urbain.
Quels intéréts ?

32
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Pour anticiper et estimer la probabilité des futures
mutations
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Pour anticiper et estimer la probabilité des futures

mutations
»Un exemple de changement de destination et d'intensification urbaine
ok NS =TTV TR W o

l : ; X :: = &
Jlglinage © 2«@? OTACLOS

8
"
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Mettre en place un outil SIG pour repérer
le potentiel de recyclage urbain.
Quelles données mobiliser ?

36
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Cas pratique

37
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Formes urbaines et zonage des PLU (UAp, UE, UQ...)

»Exemple un tissu économique dans une zone UA1

4 Nk : )
. : S
'?—-:'-\‘f@i : Y
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Formes urbaines et zonage des PLU (UAp, UE, UQ...)

» Zonage UA1 au PLUI, absence de contraintes paysagéres, patrimoniales, risques,
emplacements réservés

Dénomination:
Centre ville
ordinaire

Destination: mixte
"entrepot" et
"industrie" admis
si sdp < 500m?

Emprise au sol non
réglementée

Hauteur facade
fixée en
harmonie avec la
HF
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Formes urbaines et zonage des PLU (UAp, UE, UQ...)

»Tissu mixte : économie, équipement lié a la santé, faubourg, collectif haut > R+4

40
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Formes urbaines et zonage des PLU (UAp, UE, UQ...)

»Mutation du tissu économique probable

Foncier exclu de 'analyse (PPR, zones N et &, EBC, EVP, TCR, immeubles dassés et inscrits .}

Potentiel de mutation du foncier

e Mutation de la forme urbaine probable

B Mutation des équipement probable sans changement de vocation
= Mutation des équipements probable

m Mutation du tissu économique probable

M Mutation des infrastructures probable

“z Mutation possible car zone de projet sU

% Mutation possible car zone de projet zone AU

41
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Comment qualifier et évaluer la
probabilité de mutation d'une forme
urbaine ?

42
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Repérage foncier
Qualifier le foncier en agrégeant des données

......

Scoking

Bl 6--

43
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Atouts et contraintes des données ?

Typo-morphologie
urbaine

Protections
patrimoniales et
environnementales

Les risques naturels et
technologies

pollution

Les nuisances et la

Les équipements

Les périmetre sde projet

La nature des
propriétaires

Loccupation du foncier

Les indicateurs de
densité

Les documents
d’'urbanisme

Les permis de construire

Le bati

Les données DVF

La vacance

44
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Conclusions

45
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Pour retrouver les rencontres du recyclage

19 novembre : Pléniere et lancement des rencontres

» Vidéo de G.Berthaud (Directrice du CEREMA) et LA.Caradec (Présidente de 'AGAM)
» Quizz introductif

» Présentation des travaux AGAM-Cerema

» Table ronde

26 novembre : Ateliers sur des opérations de recyclage urbain
» Recyclage-reconversion

» Densification-intensification

» Démolition-reconstruction

3 décembre : Ateliers outils et méthodes

» Intensifier les usages avec I'urbanisme transitoire

» Le repérage du foncier, un préalable au recyclage urbain

» Comment favoriser le recyclage urbain dans les documents d’urbanisme ?

sur www.agam.org et www.cerema.fr
46
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Renouveler les espaces urbanisés.
Quels leviers pour repenser nos territoires ?

Ex

REPUBLIQUE

FRANCAISE % Cerema agAM
Egalité www.cerema.fr

Fraternité

VOous remercient
de votre attention

AGENCE D'URBANISME
DE L'AGGLOMERATION

www.agam.org



