EX
REPUBLIQUE

EEEEEEE 'URBANISME
DE L'AGGLOMERATION
FRANCAISE ¢Cerema AOA M s
Liberté
Egalité
Fraternité

www.cerema.fr www.agam.org

2
e\\\@ 1RERENCONTRE DU RECYCLAGE URBAIN

Renouveler les espaces urbanisés.
Quels leviers pour repenser nos territoires ?

19 /11 /2020



19 /11 /2020 Renouveler les espaces urbanisés.
Quels leviers pour repenser nos territoires ?

Programme du webinaire

10h00¢g 10h10
»a20da RQI OOdzSA f

10h10¢ 10h45
»Quizz
» Présentation des travaux AGAEREMA

10h45¢ 12h15
» Tableronde

12h15
» Conclusions etuitesdes rencontres



19 /11 /2020 Renouveler les espaces urbanisés.
Quels leviers pour repenser nos territoires ?

INTRODUCTION
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Lien vers la vidéo :
https:// www.youtube.com/watch?v=4xSwkzw
Opwcé&t=241s



https://www.youtube.com/watch?v=4xSwkzwOpwc&t=241s
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Quizz introductif

La notion de recyclage urbain en question
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QUESTION 1

Dans son document de planification (SRADDET),

a Région Sud a fixé un objectif de réduction

RS {1 O2yaz2yYYlLuoAaAzy RQSaLJ

A ¢ Atteindre "Zeéro artificialisation nette" d'ici 2030
B ¢ Diviser par 4 la consommation d'espace d'ici 2030

Cc¢ Diviser par 2 la consommation d'espace d'ici 2030

D ¢ Tendre vers la sobriété fonciere (sans objectif chiffre)
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QUESTION 1
Dans son document de planification (SRADDET),

a Region Sud a fixé un objectif de reduction
RS tF O2yazYYluAz2y RQSall

Cc¢ Diviser par 2 la consommation d'espace d'ici 2030
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S5AOA&ASNI I

Un objectif inscrit en 2019 dans le Schema Régional
d'’Améenagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires (SRADDET) de la Region Su

~
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soit 375 hectares par an.

» Le SRADDET est un document de planification régional
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SAOAASNI £ O2yazyYyYlaAazy

Une Freétape vers le "Zéro Artificialisation Nette"

» Objectif annoncé par la Ministre de la Transition énergétique
en juillet 2020 suite au Conseil défenseécologique et de la
Convention citoyenne pour le climat

»CFAG &adzAidS £ fQAyaaN
Fdz tfly . A2RAOSNEAGS F“z
du «Zéro Artificialisation Nette
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SAOAASNI £ O2yazyYyYlaAazy

5S4 ReéylYAldzSa Sy3al3IsSa RlIya fSa
mais encore des marges de progression

» 47 km?2 artificialisésen France poud 00000 habitantscontre41 en Allemagne et
moins de 30 au Royauriéni, en Espagne et en ItaliBurces Francestratégie, Corine Lar@ove)

» Dansla métropole AixMarseilleProvence, environ B00 hectares de zones a
urbaniser qui ne sont pas encore artificialig®&ces Agam AixMarseilleProvence)

Zones industrielles ou commerdales,
Infrastructures et équipements

AIX-MARSEILLE-PROVENCE
10 000 HECTARES D'ESPACES NATURELS AGRICOLES PERDUS DEPUIS 1980

Milieux a

N ®
ouverts {7 L
NS 0UMEL Terres arables
peu de wigétation
Cultures

i B 20y

Mines, décharges
et dmmen:g

S - R W E 0¥

@

es ouverts urbains
et zones de loisirs
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QUESTION 2
Le colt du recyclage urbagstil pluséleve
j dzS OSt dzA RS { QSUlf SYSYVY

B ¢ Faux

11
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QUESTION 2
Le colt du recyclage urbagstil pluséleve
j dzS OSt dzA RS { QSUlf SYSYVY

Ac Vral

12
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Recyclage urbain VS étalement urbain

En termes de charge fonciere, le recyclage urbain
Said LI dza O2dziSdzE 1ljdzS f QSiGl f SYSyid d

» Codt du foncier bati plus éleve
qgue du foncier nu et non équipé

» Codts lies a la demolition, -
'3 f | R S LJ2 f f dZU 7\ 2 y- X gll}‘[lsEsl.sElgull\EMENAGEMENT |

» Codts liés aux exigences techniques
de construction en milieu urbain

1l
0ty
i

li" esurbalns
£ " DRINCIPE DE

L'URBANISME CIRCULAIRE
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Recyclage urbain V&alement urbain
al Aa fQSGFtSYSyd diNbBFAYy Said 0O2dzisSd

» 2HiGa FAYEFEYOASNER L}Rdz2NJ f QSEGSyaArzy RS3

»Df 20 f SYSYy (> aStz2y tQ'59a9x I 02y aiN
tonnes de matériaux, soit 17 fois plus que la rénovation du parc existant au niveau
BBC sur la période 202950 (environ 74 millions de tonnes)

» Codts financiers, sociaux et environnementaux des déplacements des ménages
00dzRISU | dzu2Y20AfSX 0SYLJAa LISNRdAz Su adul
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QUESTION 3
Que signifie le «ecyclage urbaim ?

AcwWSO2YOBSNEAZ2Y S OKIFy3aSYSy

BCLYUSYaATFAOFUA2Y T RSYAATFTAOFGAZ2YX

Cc Déemolitionreconstruction

D ¢ Démolitionrenaturation

15
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QUESTION 3
Que signifie le «ecyclage urbairm ?

AcwWSO2YOBSNEAZ2Y S OKIFy3aSYSyI

BCLYUSYaATFAOFUA2Y YT RSYAATFTAOFGAZ2YX

Cc Déemolitionreconstruction

D ¢ Démolitionrenaturation
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Le recyclage urbain est multiple
WSO2YOBSNARAZ2Y S OKFIy3aISYSyid RS

¢
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» La Friche de la Belle de Mai (Marseille) est une ancienne manufacture de
tabacsreconvertiecen «F I 6 NA lj dzS RQI»NI S RS Odzf § dzNJ
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Le recyclage urbain est multiple
LYGSYyaATAOLGAR2Y S RSY&AATAOFGAZYX

. " ~— w3
— > ™~ p ‘ Y >

189 - MARSEILLE - Boulevard de la P“Lydhi;{
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Le recyclage urbain est multiple
Démolitionreconstruction

» La ZAC des Tuileries (S&dacharie, 83) a eté construite en lieu et place
RQdzy | YOASY &AGS AYyRdza( NRSH
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Le recyclage urbain est multiple
Démolitionrenaturation

FYSYl 3S ¢t

f
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Le recyclage urbain est multiple

B Google

» Opération de réhabilitation dans le centamcien de Marignane

X Af NBO2dzONB | dzaaAr fF NBKFOATAGLI
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QUESTION 4
Quel objet urbain ne peut pas étre reconverti
(sans demolitiorreconstruction) ?

A ¢ Une piscine couverte

B¢ Une église

Cc¢Un silo a grain

D ¢ Aucun, ils sont tous reconvertibles

22
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QUESTION 4
Quel objet urbain ne peut pas étre reconverti
(sans demolitiorreconstruction) ?

D ¢ Aucun, ils sont tous reconvertibles
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Pal A

[ S NBOe@

» Une piscine transformée en pépiniere medtitivités
a SainteGenevievedesBois (91)

24
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» Une ancienne église transformée en salle de sport a Caen (50)

25
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Pay o e A

[ S NBOeoOofl3IS yQF LI a RS

» Un ancien silo a grain transformé en salle de spectacle et en bureaux sur le
port de Marseille

26
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Benchmarking
Travall partenarial AGAICEREMA

27
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Objectifs du travail de benchmarking

Montrer la diversité des potentiels et des modes de recyclage urbain

: L Démolition Démolition
Reconversion Intensification : ;
reconstruction renaturation
Batiments
remarquables

28
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Methodologie du benchmarking

Aider les territoires a révéler leurs potentiels
»a2YUNBNI [jdzQAf yQé | LI & [jdzS fSa FNANOF
» ldentifier des données et méthodes pour repérer les fonciers

Favoriser la réplicabilité des opérations de recyclage urbain

» Quels sont les freins ?
» Quels sont les leviers ?

29
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Résultats

Un trentaine de 4iches du recyclage urbain [T r—

» Objectifs affichés

» Contexte et environnement du projet

%_;":‘cﬂ?s‘é‘ %> Cerema AgAM ===
» Moyen de reperage du foncier e

5 Démolition / Reconstruction Démoittion / Renaturation

\
| Ancienne cave vinicole

»Levierss aG Ny 6§ SIAAST LI | yA

»Contraintesy L2 f f dzi A2y > RSt

.t

DL 7

G
v

by

gics
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T
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(La piscine d'en face.., .
/Ne piscine transformeée €n pepiniére multi-act; V?TI:S‘ i
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M 4 Cerema agAMzz= » Lienspour acceder aux fiches
» www.agam.org/rencontredu-recyclageurbainle-19-11-2020/

FONCIER DACTIVITES » www.cerema.fr/fr/levenements/rencontredu-recyclageurbainwebinairesaganm
LOCAL ARTISANAL

 Recylge! S I— ceremalere
el :

ion / O Démolition /

Make it Marseille v

Un bar transformé en espace de travail et de production artisanale

F A

LEVIERS MOBILISES

STRATEGIE FONCIERE

» Conservaion de la propricis fonciare par fertreprise Serios

» Le "Make it Marseile” (MIM) et ses usagers sont s par un confrat de prestation de service ef mise &
disposiion (o rasSOUroes.

REGLEMENTATION, OUTILS PLANIFICATION

» Sectour identifio dans lNsre de mise on valeur do farchilecture of du patrimoine (AVAP) : seule la mutation de
forme du bati est contrainte (et non fa mutation dusage).

SUBVENTIONS, AIDES

» Prets a la fondation dentreprise (France Active. Credit Agricole innovation) pour finstaliation, puss subventon
de la Ragion par la sute

» Possibiito de recourir au cradit-bad pour 'achat des machines do produchon artisanalo (cquisiion 3 Mssue
dune periode de location)

» Accompagnamont juridique par la Fondation EY (Fondation dfantreprse soutonant los savor-fairo manuols)
pour le montaga du bal dfoccupation.

CONCERTATION/PARTICIPATION

» Pendant 2 ans. Vincent et Emymanuelie Roy ont suivi des fulurs usagers / artisans pour identiier leurs besoins
en termes despace. doutilage. eic

Vobjoct du projot etait d'adaplor lo lou aux futuros activiies. tant manuclios que do bureaux. tant espace
privabi's que communs. et dadagter les locaux & faccuel futur de machines volumineuses.

| ENVIRONNEMENT UREAIN |  Lauscut o'

s sl ool oy e i e el s o e EN NT IN » Lauroat de Is Fondabon EY - lo MIM a benaficd dun accompagnement durant 2 ans
chaussea dlun immeuble donnant sur une couretie intorieure. Au terme de ses missions, olle souhaitd Tissu continu dimmeubles colecti's avec raz-de-chaussee commercial. Bots encadras par das voies rectiignes AUTRES LEVIERS

un repraneur pour une activite similaire, sans succes. Ce sont finalement Vincent et E: on ‘damer”) » La structure du bati a olo conservoe. Mnteriour a connu des irsveux dagencement (sd, panture. cuverture de
ont repris la liou, du fait do sa tallo suffisamment granda pour accualir divorses activites, do sa sitl fenatres condamnees. CIoson, acousique).

proximite du centre-ville ot de la prasence dun accos livraison. lis font adapte pour permettre a & » Creation d'un bal dfoccupation entre ke propretaire et e MIM (et non un ball commercel) © clauses de sorties.
entroprenaurs de travaillar ot d'avoir accos a dos machines de production artisanalo, souvent trogl REPERAGE FONCIER asscuplos, pas do droit dentroe ni do sortie, durce do bal flexitlo.

pour un achat individuol = T » Accord du proprictaire pour miodifier lentree des vehicules de kvraison (rue Morucc)

CONTRAINTES ET OBSTACLES RENCONTRES

CONTRAINTES FINANCIERES

» Necessile de varer les moyens pour investr femprunt, credit bail. apport personnel).

AUTRES CONTRAINTES

» Local non soumis aux ragies dos baux commerciaux - reduction des profections pour i@ praneur (notamment

m Entreprise Series. I rancuvellernent de son bal),

MM + Castor ot Polux (design urbain)

i

Emprise bitie : 260 m*
Surface plancher : 450 m*

MM (emprunt, crécit ball, apport personnel)



https://www.agam.org/rencontre-du-recyclage-urbain-le-19-11-2020/
https://www.cerema.fr/fr/evenements/rencontre-du-recyclage-urbain-webinaires-agam-cerema-1ere
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dh
ECHANGES ET QUESTIONS
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Tableronde
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Participants

Sylvain GRISCdrbaniste, conférencier, auteur du Manifeste pour un Urbanisme
Circulaire

Brigitte VAUTRINDREAProvenceAlpesCoteR Q! T dzNJ

Laurent GARNIE: Birecteur de la Transition Energétique et des TerritolR&gjion
Sud

Claude BERTOLIEO 5 A NB O G NA O SPra/éhyeSIpesCHt8R (R S dENQ 9 t

Veronique LAVIGN Responsable stratégies urbaines et partenariat, SNCF
Immobilier

JeanYvedVlAUX Directeur Général de la SOLEAM
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Eléments de présentation
»[ S& Sya2SdzE RS f QdzNDI yAAYS OANDdz | A NB:

»v dzS§t & OF RNBa&A RQIFOUA2ya LJ2dzNJ £ Sa L2t A

»WS i 2dzNBE RQSELISNRASYOS &adzNJ 1j dzSf Ij dz§8& 2 LJS

Elémentsde débat
»Quellesézyij f S3 (V)ZVFVU\GAZ)/é RS a3dz00s a Iv?Qde

» Versune diffusion des dons exemples et massification, quelle réplicabilité»
desopérations en régiofProvenceAlpesCoteR Q! | dzNJ K

» Commeniprofitgr de la dynamique Qationale et regionale (plan de relance, appels
L YEYATSadl (CogmentsucharyoisIeNderitdiresk?
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Sylvain GRISCdrbaniste, conférencier, auteur du Manifeste pour un Urbanisme
Circulaire
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Brigitte VAUTRINDREAProvenceAlpesCoteR Q! T dzNJ
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FONDS FRICHES
300 Me
1 Me 40 Me 259 Me
Outils Reconversion de (13,5Me en PACA)
friches polluées Recyclage foncier des friches
CEREMA ADEME DGALN/Préfet de région
(en courg (en courd (publicationnov/dég
Outils de Appel a projet national Appel a projet national territorialisé
connaissance Equilibrer des projets de recyclage urbain matu(déficitaires
. (6tudes et travaux apres prise en compte de toutes autres subventions et levi
du foncier de dépollution) RQ2LIGAYAAFI GA2Y L2433
Cartofriches 2 &dit _ Un cadrage national (critéres de priorisation)
UrbanVitaliz editions: i o088 g0
UrbanSimul - AAVP en cours A Une enveloppe et une instruction régionalisée
OF YRARI GdzZNbBa &2dzalj dzQl dz N
25/02/2021 2editions: X
- 2&me éditionoct 2021 -novdécH nHn Ih OF YRARLF U dzNb a

-fin 2021 38
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Laurent GARNIE: Birecteur de la Transition Energétique et des TerritolR&gjion
Sud
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LERECYCLAGHERBAIN

»[ QSye2Sdz Y T1Tpn KIF RQSAaLI OSa yIl Gdz2NBf asx

» Objectif du SRADDEVYoir le quizz mais aussi des objectifs sectogal®nt en
commun de questionner la consommation fonciere : densification, requalification,
réhabilitation, renouvellement, imperméabilisati®n

»t 2t AGALdzS& NBIAZ2Y I ESa Y £ YAAS Sy dz
durable et la stratégie régionale pour une gestion plus efficiente du foncier en
ProvenceAlpes/ $ 1S R Q! T dzNJ
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UNE STRATEGIE FONCIERE REGIONA

»'yvS YAAS Sy LISNARALISOIADS RSa OF RNBaA RC
foncier non artificialisé et le recours a un modele de développement économe et
efficient

» 5 axes / 35 ficheactions
V Connaissance, planification et gouvernance
V Du foncier pour travailler et se déplacer
V Du foncier pour habiter
V Du foncier pour cultiver et se nourrir

V Du foncier pour la biodiversité

41
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LA RECONVERSION DES FRICHE

» Une démarche / 3 temporalités
VI QAYOBSY Gl ANBE SO S NBLISNFYIS t f QSOKST -
V Le soutien des projets portés par le territoire (le court terme)

V La préparation des opérations (le moyen terine)

l

» 'y laL CNAOKSA fFyOS ldz RSo6dzi RS f Ql Yy
V ldentifier des sites sur le territoire des intercommunal tés
VI OO0O2YLI Iy SNI £ Sa YIniNBa RQ2dzINI 3S Rl y:

Vit NA DA f§ §EI?\SNJ f QAyaualrttlraAzy RQSIdzA LISY S
LINE RdzOUA2Y RQ9bw
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~ A

Claude BERTOLIEO 5 A NB O iU NA OSPra/éhyeSIpesCHt8R (R S dENQ 9 t
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OPERATIONS DE « RECYCLAGE URBAIN »

Site RVI Site Cave coopérative
Salonde-Provence (13) Les Arcs (83)

Les gisements
fonciers des caves
coopérative dans

= hotre région

Mutation du tissu
de faubourg avec
déconstruction et
dépollution

J! -' <
> &
i ol 7

Y .
© Atelier Architacte Arcadia /

N T, $
Ideom / Ametis / Groupe Logement Francais
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OPERATIONS DE « RECYCLAGE URBAIN »

Site llotAtec Site Rousselot
Chateaurenard (13) Aubagne (13)

Renouvellement

urbain en centre

__ancien patrimonial et
: archéologique

Mutation

RQdzy S
‘“{1 ﬁl ancienne usine

= de peinture

wmh Yo
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OPERATION LES TANNERIES - BARJOLS

[ S RSOSYy AN RO
industriel abandonné

depuis plus de 40

ans, tres pollué, tres

dense et en zone

moins tendue

.
v

ntentions de projet - Dossier DUP 2016
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Veronique LAVIGHResponsable stratégies urbaines et partenariat, SNCF
Immobilier
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SNCF IMMOBILIER
ACTEUR DU RECYCLAGE URBAIN

Intervention Véronique LAVIGNE, responsable stratégies urbaines et partenariats,
Direction de la Stratégie et de la Valorisation, SNCF Immobilier

AGAM 1 CEREMA
Jeudi 19 novembre 2020

IMMOBILIER
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SNCF IMMOBILIER

V EN CHIFFRES
V SES MISSIONS

V QUELQUES EXEMPLES DE
RECYCLAGE FONCIER

49
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ASSURER LA FONCTION IMMOBILIERE DU GROUPE SNCF

UNE FONCTION MAJEURE DE GESTION ET MAITRISE DES RISQUES

3 AUTRES MISSIONS RELAVANT DU DOMAINE DE L&AMENAGEMENT

! S R —

de batiments industriels
g:} lc?;tlijsires, d'activités
OPTIMISER
ET MODERNISER LE
PARC
D 6 E X PTARTGON
(TERTIAIRE,
INDUSTRIEL ET
FERROVIAIRE)

8,5M...

9 20 000..

de foncier, dont 3 000 ha
urbanisables dés a présent

MOBILISER LE
FONCIER
FERROVIAIRE AU
SERVICE DU
DEVELOPPEMENT
URBAIN INNOVANT &
DURABLE

#, 100 000

dont 90 % de logements
s0ciaux

DEVELOPPER DU
LOGEMENT
ACCESSIBLE A TOUS A
PROXIMITE

DES RESEAUX DE
TRANSPORT
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UNE STRATEGIE DE RECYCLAGE URBAIN

V AMENAGEMENT DE VOIES VERTES

V OCCUPATIONS TEMPORAIRES,
VALORISATION DE PATRIMOINE
INDUSTRIEL

V OPERATI ONS DO AMENAGEME
URBAIN
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AMENAGEMENT DE VOIES VERTES :
LA PETITE CEINTURE A PARIS

© 5000 Km de lignes ne sont plus
utilisées

© Avec des risques juridiques liés
aux dépots sauvages, aux
squattes, a la pollution des sols
et des irritants aves les
riverains, voire les collectivités

© convention de transfert de
gestion avec la collectivité a
titre gratuit en contre partie de
| 6entretien et de
charge du démantelement des
voies.

GARE
AUX DOCS

LA RECYCLERIE ET

LE FESTIVAL ATWOSPHERES
FONT LEUR CINEMA
SIRLESRAILS

DU 30 JUILLET AU
28 A00T 2019
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OCCUPATIONS TEMPORAIRES, URBANISME

TRANSITOIRE
VALORISATION DU PATRIMOINE INDUSTRIEL

© 55000 m? transformés, 15 a 20
projets en cours o
emplois crées et plus de 2 millions
de visiteurs

= ’ ke
ey ,-..--‘_. _‘: ' “l !: ! . . e,
- T L T © Diagnostics et 1¢ travaux initiés par
= — SNCF Immo,

(] |"-=R8

9 AMIen partenariat avec la
collectivité pour trouver les porteurs
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OPERATI ONS DOAMENAGEMENT URBAIT

TOULOUSE TRI POSTAL © SNCF Immobilier a signe 7
55 - protocoles de partenariat avec
: | es coll ectivit®s

2019/2020, ce qui porte a +de
20 protocoles pour env. 260 ha

© Lafiliale Espaces Ferroviaires
développe des projets
stratégiques dans une
quinzaine de grandes villes en
lle-de-France et régions

© cela représente 2,1 millions de
m2 de construction.
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AdeanYvesVIIAUX Directeur gnéralde la SOLEAM
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Slllfi"‘ﬁr

ELARGISSONS NOS HORIZONS

ZAC SAINT LOUIS

soleam.net

Les anciens abattoirs
|
5
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il :
17N

A Le quartier de SaintLouisse situe a f QI NdNJvost MIBNord de Marseille ou il
accueillaite dza lptin@ésannéesl980lesabattoirsde Marseille

A Lesanciensabattoirsde Marseillesontinaugurésen 1894 dansle quartier de Saint
Louissur une surfacede 300 000m2 . / QS aldrsuf lieu stratégique permettant
RQI f A ¥rviaid&tdlite la région En 1989 pour des questionsR Q K & Jla ¢
municipalité décide de les déplacerdans un nouveau complexea Saumaty Les
abattoirsde SaintLouisdeviennentun espacedestinéa la création, hébergeantde

nombreuxartistesde rue.

A LaZACde StLouisR Q dafirficeR QS y A4h&R 8fé crééeen 1998dansle but -
R QS y (uneft&diversionéconomiquedu secteursuite dlafin def QS E LI 2 gy ovecons
desabattoirs et de redynamisert Q 2 ldgéneBtsdansle quartier. Eunatiaraee

A [ QF Y ode terodvgllementurbain de la ZACSt LouisestR QI Y 'S yirt e3pade] B

Ligne Tramway projetée

regroupantdesentreprisesde haute technologieet desactivitéstertiaires, ainsique ;
des établissements RQS y a S A Hypbrieus ¥t de recherche de niveau

international, afin de favoriser f QA y' y 2d8 I poike2 ¢t ses applications
industrielles
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) s, L A

Le site des abattoirs dans les années 50

sl oo
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S

PROJETS NON FINALISES

OCCUPATIONS TRANSITOIRES

R ———_— —a—Aa—a—aa
sl wen



