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Aubagne, Espace du Bras d'Or
28 octobre 2015

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

PLU d’Aubagne

Réunion publigue de concertation

=> Zonage et reglement

Secteur 4
Solans
Longuelance
Saint-Pierre
Beaudinard
Aubagne sud-est
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B Contexte et calendrier
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! | m a F*W AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

Contexte et calendrier @

% Le PLU fixe les regles en matiere de droit des sols

Au regard des enjeux du territoire

=>» Enjeux environnementaux, résidentiels, économiques...

A l'aune des réglementations nationales en matiére d’'urbanisme

= Lois SRU (2000), Grenelle de I'environnement (2012), ALUR (2014)...

PLH

En compatibilité avec les documents
de planification supra-communaux

= Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) - l
= Programme Local de I'Habitat (PLH) ,

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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Contexte et calendrier @

® Comment le PLU est-il élaboré ?

Le PLU est élaboré a l'initiative de la Collectivité
=> Elle prescrit son élaboration, supervise les études, formule le projet

=> Elle arréte le projet de PLU puis I'approuve en Conseil Municipal

En concertation avec la population, en partenariat avec les Personnes
Publiques Associées (PPA) et sous le contrdle de I'Etat

= Les habitants formulent leur avis dans le cadre de la concertation
et leurs requétes dans le cadre de I'enquéte publique

> L’Etat veille a la bonne application des lois :
protection de I'environnement, limitation de la consommation fonciere...

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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Contexte et calendrier @

% De quoi se compose un PLU ? Ou en est-on ?

Rapport de présentation
Etablit le diagnostic du territoire et identifie les besoins pour les années a venir

rProjet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

| Exprime le projet de ville a travers de grandes orientations

Zonage et reglement

Délimite les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N)
Détermine les regles de construction : hauteurs, prospects, emprises au sol. . .

Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP)
Précise les conditions de développement de certains secteurs

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

OA
S

" Objectif : arréter le projet de PLU en décembre 2015

Réunion publique Réunions publiques Enquéte-publique
Diagnosticet PADD ~ Zonage et reglement entre |'arrét et I'approbation

2015 1 l 20|16 l 20|1 7

ITIIIIIIIIIITIII : : )

Engagement Débat du PADDen  Arrét du projetde PLU Approbation du PLU
de la révision Conseil Municipal
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B Rappel du PADD
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! l m -'W AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE
i Rappel du PADD @

# Le PADD a été débattu en juin
en réunion publique et en conseil municipal

1. Le centre-ville, pivot du développement d’Aubagne
> Une vie économique et culturelle dynamisée

= Une accessibilité renforcée

= Une mise en scéne réinventée
il || .‘-
// 4 _".',:'..‘

}

/

Saint-Mitre P
Le Charrel o}
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( Rappel du PADD @

# Le PADD a été débattu en juin
en réunion publique et en conseil municipal

2. Un nouveau souffle économique
=>» Les Paluds : vers un site productif de référence

=> Des sites d’activités renforcés et mieux intégrés

= Desrichesses et savoir-faire valorisés

Besoin de 80 ha pour le développement
économique a lI'échelle de I’'Agglo

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015




! l m -'W AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE
i Rappel du PADD @

# Le PADD a été débattu en juin
en réunion publique et en conseil municipal

3. Du centre-ville aux piémonts du Garlaban,
un développement urbain raisonné et plus équilibré

= Des réponses adaptées aux besoins en logements
= Une urbanisation cohérente

= Un cadre et une qualité de vie améliorés

Besoin de produire
3300 a 3500 logements d’ici 2030

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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bre 2015

Du PADD au zonage...
B la conduite de réflexions
complémentaires

publique de concertation sur

e/ Réunion

PLU d’Aubagn
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Du PADD au zonage... la conduite de réflexions complémentaires @

& Un schéma d’intentions Mobilités
pour apaiser la ville et faciliter les déplacements

SCHEMA DE CIRCULATION
Secteur apaisé
Premiére boucle de ceinture

Deuxieme boucle de ceinture
par la route / par |'autoroute

Troisiéme boucle de ceinture par autoroute

TRANSPORTS COLLECTIFS EN SITE PROPRE (TCSP)

= Tramway

Projet Val'Tram @ et projet de prolongem
vers la Penne-sur-Huveaune @

(:i B 2 o S | T ewmmme Chronobus

S
MODE DOUX

s |tinéraire cyclable

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

Du PADD au zonage... la conduite de réflexions complémentaires

¥ Un schéma d’intentions
Trame Verte et Bleue pour
préserver la biodiversité

TRAME VERTE

© Espace vert naturel ou semi-aménagé
Espace agricole
[1'] Porte d'entrée de massif
9 @ Parc public ou espace vert urbain
existant ou a développer
——— Alignement darbres

[ Arbre remarquable

TRAME BLEUE

Cours d'eau - ciel ouvert/partie couverte

=== Ripisylve "'\‘ Corridor écologique
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Du PADD au zonage... la conduite de réflexions complémentaires @

% Un schéma d'intentions Centre-ville
pour redynamiser le cceur d’/Aubagne

7oy, i vers
e dEOU/‘es la Bouilladisse

vers
la Zone Industrielle
des Paluds

ECHANGEUR=
“A COMPLETER

COMMERCES ET SERVICES
A CONFORTER

' ““‘#}V : 7 a2 POTENTIEL DE PROJET URBAIN
e B e Pk ESPACES VERTS & DE LOISIRS
: - - ; A ARTICULER AVEC LES PARCOURS URBAINS

X

TRAMWAY
VAL-TRAM
BHNS/CHRONO'BUS

LIEN A RENFORCER AVEC
LE CENTRE ANCIEN

REQUALIFICATION DES AXES
STRUCTURATION DES COURS [1 4]

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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@

B Zonage et reglement:
présentation générale

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

NA -

NB -

NC -

ND -

Typologie des
zones du POS

U - zone urbaine

zone d’'urbanisation future

zone de campagne

zone agricole

zone naturelle

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

/onage et reglement : présentation générale @

% POSetPLU: quelles différences ?

Typologie des
zones du PLU

U - zone urbaine
AU - zone a urbaniser

Le zonage NB disparait

A - zone agricole

—>
—

_} 1
—) N - zone naturelle

[16]
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/onage et reglement : présentation générale @

% Pour chaque zone, le PLU réglemente notamment...

Occupations_ Prospects Emprise
< ¢ ; au sol

Stationnement 4B

Depuis la loi ALUR, le PLU ne peut plus réglementer ni le

Coefficient d’Occupation du Sol (COS) ni la taille minimale des terrains
171

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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Zonage et reglement : présentation génerale

U - ZONES URBAINES
. Zonage du projet de PLU r—

- Tissus continus d’habitat collectif

- Tissus discontinus d’habitat collectif

[[UD] Tissus ' habitat pavillonnaire

@ Hameau des Gargues

- Zones urbaines a vocation économique
- Zones urbaines dédiées a la Défense Nationale

- Zones urbaines dédiées aux activités ferroviaires

AU - Z0NES A URBANISER

[JAUR] Zones a urbaniser a vocation dominante d'habitation
@ Zones a urbaniser a vocation dominante économique

- Zones a urbaniser a vocation mixte

A - ZONES AGRICOLES

m Zones agricoles

CARTE DE ZONAGE BRUT =

Premiere étape de la cartographie sans le report des

Servitudes d'Utilité Publique, les Emplacements Réservés,

les Espaces Boisés Classés, les Espaces Verts protégés. .. [CNT] Zonesnaturelles [18]
/

IN - ZONES NATURELLES

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

/onage et reglement : présentation générale @

¥ UA = Centre ancien

Le reglement de la zone vise a conserver les formes
urbaines du centre ancien (constructions en ordre continu
et a I'alignement des voies) et a préserver son patrimoine

[19]
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

% UA = Centre ancien

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

N 7 . s s b7
Zonage et reglement : présentation générale @

Occupations et Emprise au sol Hauteur Surface Obligations en
utilisations du Prospects maximaledes | maximaledes | minimaledes matiere de
sol interdites constructions | constructions | espacesverts | stationnement
Sensiblement
égaleala
) hauteur
Alignement ou
. moyenne (plus
Industrie marge de recul ,
T Non ou moins un Non Non
UA indiquée au , , . . . . .
. réglementée niveau) des réglementée réglementées
Entrepot plan et en limite .
) batiments
latérale .
existants dans le
méme
alignement

[20]




! l m a F*W AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

/onage et reglement : présentation générale @

# UB = Tissus continus d’habitat collectif

Implantation des constructions a l'alignement et en
continuité d'une limite latérale a I'autre, avec des régles de
hauteurs différenciées par sous-secteurs UB1, UB2 et UB3

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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N 7 . s s b7
Zonage et reglement : présentation générale @

® UB =Tissus continus d’habitat collectif

* Possibilité de retenir d'autres distances pour des raisons d’harmonie
Sdp = surface de plancher

w
o
(o]
o
0
(=]
i
(=}
I
£ Occupations et Emprise au sol Hauteur Surface Obligations en
E oge . . . . . * N
3 utilisations du Prospects maximaledes | maximaledes | minimale des matiére de
= sol interdites constructions | constructions | espacesverts | stationnement
L
@
g
o N
v UBl 15 métres 1 place de
g stationnement
wn . .
c Alignement ou voiture pour
o
= Industrie marge de recul 70m?de sdp
- T Non . Non
g UB2 indiquée au , , 12 métres , , +
S . réglementée réglementée
= Entrepot plan et en limite 3% delasdp
-c Vd 7 .7
v latérale * dédiés au
o .
= stationnement
S s ,
3 UB3 10 métres vélo
c
o
£
&
o
T
(]
=
(o))
T
o)
-
<
o
o)
d
a.
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/onage et reglement : présentation générale @

¥ UC =Tissus discontinus d’habitat collectif
Implantation des constructions en retrait des voies et des
limites latérales, avec des regles de hauteurs différenciées
par sous-secteurs UC1, UC2 et UC3

& Des grands
ensembles...

B ... aux opérations
de petits collectifs

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

.

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

N 7 . s s b7
Zonage et reglement : présentation générale @

UC =Tissus discontinus d’habitat collectif

Occupations et
utilisations du
sol interdites

Prospects

Emprise au sol
maximale des
constructions

Hauteur
maximale des
constructions

Surface
minimale des
espaces verts

Obligations en
matiere de
stationnement

UC1

UC2

uc3

Industrie

Entrep6t

A 4 métres de
I'alignement et
en retrait des
limites latérales
au moins égal a
H/2 avec un
minimum de

4 metres

50 %

21 metres

15 metres

12 meétres

20 % du terrain

1 place de
stationnement
voiture pour
50m*de sdp
+
3% delasdp
dédiés au
stationnement
vélo

Sdp = surface de plancher

[24]
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/onage et reglement : présentation générale @

¥ UD =Tissus d’habitat pavillonnaire
avec des principes d'implantation et d'emprise au sol
différenciées par sous-secteurs UD1, UD2, UD3 et UD4

UD1
Habitat individuel
continu

§ UD2
' Habitat individuel
discontinu

UD3-UD4
Habitat individuel

moins dense
Assainissement non
collectif autorisé

L\ [25]
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Zonage et reglement : présentation générale &8

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

¥ UD =Tissus d’habitat pavillonnaire

P
]

Occupations et Emprise au sol Hauteur Surface Obligations en
utilisations du Prospects maximaledes | maximaledes | minimaledes matiere de
sol interdites constructions | constructions | espacesverts | stationnement
A 4 métres de
Industrie I'alignement
et en limite )
UD1 , . 35% 25 % du terrain
Entrepot latérale ou a 4
metres des
) limites latérales *
Hébergement 1 'place de
e 1t . stationnement
hételier A 4 métres de . ,
1 . 7 metres voiture pour
I'alignementeta , )
UD2 . 30% 30 % du terrain 50m* de sdp
Commerce 4 métres des
>200m?de sdp | limites latérales *
uD3 ’ A 4 metres de 25 9
Artisanat alignement et 40 % du terrain
(0]
>200m>de sdp | 34 métres des 0%
up4 limites latérales °

* Possibilité de retenir d'autres distances pour des raisons d’harmonie
sdp = surface de plancher

[26]
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/onage et reglement : présentation générale @

¥ Deux outils spécifiques pour les zones urbaines

=» Densités minimales de construction
Délimitation de secteurs en cours,
autour de la gare et de stations de tramway et Val'tram

= Servitudes de mixité sociale
Délimitation de secteurs en cours

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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/onage et reglement : présentation générale @

4 UE = Zones urbaines a vocation économique
Zones dédiées a l'accueil d’activités économiques avec des
regles différenciées (vocations, densités...)

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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/onage et reglement : présentation générale @

! AU = Zones a urbaniser
Toutes les zones AU sont strictes : leur ouverture a
l'urbanisation nécessitera une évolution du PLU

O AUH
A vocation dominante d’habitat

@ AUE
A vocation dominante économique

B AUM
A vocation mixte

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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® AU = Zones a urbaniser

NAPOLLON

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

/onage et reglement : présentation générale @

=» 7 des 13 zones AU sont couvertes par
des Orientations d’/Aménagement et
de Programmation (OAP),
en cours de finalisation

- J——— [30]
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/onage et reglement : présentation générale @

¥ A=Zones agricoles

Zones vouées aux développement de |'activité agricole.
Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles
sont autorisées, sauf dans le sous-secteur A2

A1
Correspond notamment aux « zones
agricoles » sanctuarisées par le SCoT

A2

Correspond a une « zone naturelle

G g d’intérét agricole » sanctuarisée par le
b LF, SCoT et a un corridor écologique

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015

Zonage et reglement : présentation générale

% N =Zones naturelles
Zones vouées a la préservation et la valorisation des
espaces naturels dans lesquelles les constructions
nouvelles sont interdites

i L'extension des constructions existantes
~ausage d’habitation est autorisée :

=>» sila surface de plancher initiale de la
construction existante est égale ou

~ supérieure a 80 m?;

- -] => etsilextension projetée se limite & 30 %

"1 delasurface de plancher d'origine ;

..=» etsila surface de plancher totale,
extension comprise, n'excéde pas 250 m’.

[32]
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AUB%Nl:_

- | ® Zonage du
secteur 4
; La Louve

_ Le Pin Vert

Les Solans

: Napollon

v Beaudinard

; La Durande

‘l St-Pierre-lés-Aubagne
E La Joinville

- La Gauthiére

E: Camp de Sarlier

§ Les Paluds

[33]



! | J-B a E--.Nt_ AGENCE D'URBANISME DE L'’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

/onage et reglement : présentation du secteur 4

% La Louve / Le Pin Vert / Les Solans

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation sur le zonage et réglement —octobre 2015
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/onage et reglement : présentation du secteur 4

% Les Solans / Napollon / Beaudinard
AT TR g /o

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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/onage et reglement : présentation du secteur 4

. Napollon /La Durande / Saint-Pierre

. A% . @ £
K . 2 &
/ LN

o

SR e
L ARDAUX.soLA,Lﬁ
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/onage et reglement : présentation du secteur 4

® LaJoinville / La Gauthiere

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015



/onage et reglement : présentation du secteur 4

I tlJBI ‘ke.Nt_ AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

n Camp de Sarlier / Les Paluds

LG T
r X | | \ y i

- ‘x\ »
o T wm( "
[ -

I RTEIDE{GEME|
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AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

Zonage et reglement : présentation du secteur 4

Les Paluds
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% PLU d’Aubagne : la concertation continue!

Registre ouvert au service urbanisme de la ville
au 180 traverse de la Vallée
jusqu’a l'arrét du projet de PLU prévu en décembre 2015

lundi et vendredi de 8h a 12h
mardi et mercredi de 13h30a 17h

Une enquéte publique aura lieu en 2016
sur le projet de PLU arrété
avant son approbation définitive

PLU d’Aubagne/ Réunion publique de concertation surle zonage et réglement —octobre 2015
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